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Emskirchen

Auszug aus dem Entwurf der Niederschrift - BURGERINFO

60. offentliche und nicht offentliche Sitzung des Markigemeinderates

Sitzungstermin:

Sitzungsbeginn:

Ende offentliche Sitzung

Sitzungsende:

Ort, Raum:

Anwesend sind:

1. Birgermeisterin
Frau Sandra Winkelspecht

2. Burgermeister
Herr Siegfried Schénleben

3. Birgermeister
Herr Bernd Rauscher

Markigemeinderdtin
Frau Kristina Nohring
Frau Sonja Schweighofer
Frau Annemarie Seitz
Frau Sieglinde Tiefel
Frau Petra Weber
Markigemeinderat
Herr Reinhard Eckardt
Herr Peter Fuhrmann
Herr Peter Haag

Herr Martin Hackenberg
Herr GUnther Humann
Herr Fabian Kempe
Herr Christian P&schl
Herr Helge Schneider
Herr Dietmar Spitzer
Herr Christian Vogler
Herr Martin Wohlleb
Amisleiter

Frau Kerstin Rdschlein
Herr Jorg Wohlleb
Frau Nadine Wélfle

Freitag, den 17.10.2025
19:30 Uhr
21:30 Uhr
22:30 Uhr

Rathaus Emskirchen, Sitzungssaal

anwesend ab TOP O9%

anwesend ab TOP O3

abwesend ab TOP NO1

anwesend ab TOP O2

Emskirchen, den 21.10.2025
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Entschuldigt fehlen:

Markigemeinderat
Herr Marco Bauer
Herr Jens Gutmann
_Ortssprecher

Herr Philipp Jordan
Herr Manfred Kloska
Geschdftsleiter

Herr Jochen Satzinger

Die Vorsitzende stellte fest, dass Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO
gegeben ist.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Geschaftsordnungsregularien

2 Bericht der BUrgermeisterin

3 Bericht aus den Ausschussen

4 Bekanntgabe von Beschlussen aus nichtdffentlicher Sitzung

5 Finanz- und Haushaltsangelegenheiten; Ortliche Rechnungsprifung 2024;

Ubergabe des Prifberichts fUr das Haushaltsjahr 2024

6 Gemeindeentwicklung;
hier: Ortsentwicklung Kaltenneuses; Bebauungsplan Nr. 49 BUrger-FPA GroBes
Feld Kaltenneuses, Biligung des Vorentwurfs und frUhzeitige Auslegung

7 Stadtebauférderung;
hier: Jahresmeldung 2026

8 Gemeindeentwicklung: Ortsteilentwicklung Mausdorf;
hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 Landtechnik in der Reut
Mausdorf" Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

9 Gemeindeentwicklung: Ortsteilentwicklung Mausdorf;
hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 Landtechnik in der Reut
Mausdorf" Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
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10

Gemeindeentwicklung: Ortsteilentwicklung Mausdorf;
hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 Landtechnik in der Reut
Mausdorf" Biligung der Entwurfsfassung und Auslegungsbeschluss

Bauangelegenheiten; Antrag auf Vorbescheid:
Anbau und Ausbau eines Einfamilienhauses, Flst. 173 Gemarkung Brunn

Anderung des Gaststéttengesetz;
Gestattung eines voribergehenden Gaststattengewerbes nach § 12 GastG

Kommunalwahlen;
Berufung eines Gemeindewahlleiters sowie eines stellv. Gemeindewahlleiter

Kommunalwahlen;
Vorschlag fur die Bildung eines Wahlausschusses

Sonstiges, WUnsche und Anfragen
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Protokoll:

Offentlicher Teil

TOP 1

TOP 2

Geschaftsordnungsregularien
Vorlage: EMS/2025/280

Grundlagen:

Zur heutigen Sitzung wurde form- und fristgerecht eingeladen.

Die Niederschrift der &6ffentlichen Sitzung vom 19.09.2025 liegt im RIS vor.

Die Niederschriften der nichtoéffentlichen Sitzung vom 19.09.2025 wird gem. § 26
Abs. 2 der Geschdaftsordnung fur den Marktgemeinderat wahrend der Dauer
dieser Sitzung in Umlauf gesetzt.

Beschluss:

Mit der vorliegenden Tagesordnung besteht EinverstGndnis.

Die Niederschrift der Sitzung vom 19.09.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Bericht der Birgermeisterin
Vorlage: EMS/2025/281

Grundlagen:

1. Schwammregion

Am 25.09. fand mit dem BUro GeoTec, welches von der Schwammregion mit der
Betreuung dieser beauftragt wurde, ein Vor-Ort-Gesprdch statt. Dabei wurden
vom Markt Emskirchen die aktuellen Schwerpunkte benannt und anschlieBend
besichtigt.

1. Hochwasserschutz Riedelbach

2. Tiny-Parks evil. am Herkulesbrunnen und im Wiesenweg

3. Uferbereiche am Fugsbach

4. Starkregenschutz in Brunn

5. Agro-Forste im ganzen Schwammgebiet

2. Waldsofas

In der letzten Sitzung wurde Uber die Standorte der Waldsofas beraten. In der
Zwischenzeit wurden insgesamt vier Sofas aufgestellt. Sie befinden sich am
Babenberg, beim Hoch, oberhalb von Flugshof und am Hochbehdlter.
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TOP 3

3. Intergriertes Landliches Entwicklungskonzept - ILEK

Am 7. Oktober fand in Markt Erlbach eine gemeinsame Sitzung aller
Gemeinderate der Kommunalen Allianz Aurach-Zenn statt. Nach einem RUckblick
auf die erfolgreichen letzten Jahre der kommunalen Zusammenarbeit erfolgte die
Vorstellung und der einstimmige Beschluss des neuen ILEK.

4. Fahrradstation

Die Uber die LAG-Rangau beschaffte Fahrradreparaturstation ist mittlerweile
aufgestellt worden. Sie steht nun beim Aurach-Treff. Dieses gemeinsame Projekt,
soll die LAG sichtbarer machen.

5. Abbrucharbeiten

Die Abbrucharbeiten am Osingweg beginnen am 27. Oktober. In diesem
Jahr werden zundchst die beiden Scheunen abgerissen; im kommenden Jahr
folgt das Wohnhaus. Aufgrund der AbbruchmaBnahmen kann es im Bereich
Osingweg zu tempordren StraBensperrungen und Umleitungen kommen. Die
Anwohnerinnen und Anwohner werden schrifflich entsprechend informiert.

Die Informationen dienen der Kenntnisnahme.

Beschluss:

Keine Beschlussfassung erfolgt.

Bericht aus den Ausschissen
Vorlage: EMS/2025/282

Grundlagen:
Bericht aus dem Bau-, Plaungs- und Liegenschaftsausschuss vom 24.09.2025

TOP O 2: MaBnahme 6800.95090 Fl&ichenentsiegelung / Neugestaltung Verkehr-
und Freifldche Osingweg; Information zu statischen SicherungsmaBnahmen

In der Sitzung wurde ein Vorschlag zur statischen Sicherung der neuen
AuBenwand des abgerissesnen Wohngebdudes am Osingweg 3 vorgestellt. Dieser
sieht vor, die Last der Wand durch vier Stahltréger in Form einer Pergola
abzufangen. In der Diskussion kamen zusdtzliche Ideen auf, deren Realisierung
gepruft werden soll. Die Ergebnisse sowie die Kosten fUr die Pergola-Variante und
maogliche Alternativen werden in einer kinftigen Gemeinderatssitzung vorgestellt.
Der aktuelle Zeitplan: Der Abbruch der nérdlichen Scheune startet in KW 44,
gefolgt vom Abbruch der westlichen Scheune und dem Entkernen des
Wohngebd&udes. Letzterer soll erst im April/Mai 2026 beginnen. Wahrend der
Abbrucharbeiten sind etwa zweiwdchige StraBensperrungen und Umleitungen
erforderlich, wozu bald weitere Informationen bereitgestellt werden.
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TOP 4

TOP O3: Bauangelegenheiten: Antrag auf Anbau und Aufstockung auf ein
Wohngebdude, FIst. 278 Gemarkung Mausdorf

Antrag auf den Anbau und die Aufstockung eines Wohngebdudes auf Fist. 278 in
Mausdorf. Da das FlurstGck auBerhalb des Bebauungsplans Nr. 39a liegt, handelt
es sich um ein Vorhaben im AuBenbereich, das zusatzichen Wohnraum schaffen
soll. Obwohl das Projekt nicht privilegiert ist, wurde das gemeindliche
Einvernehmen erteilt, da es in angemessenem Verhdltnis zur bestehenden
Bebauung steht und keine &ffentlichen Belange beeintréchtigt.

TOP O 4: Bauangelegenheiten: Errichtung einer Biomasseheizung fur die
Versorgung eines Nahwdrmenetzes, Fist. 17 Gemarkung DUrrnbuch

Auf Fist. 17 in DUrrnbuch soll ein Schuppen abgerissen und durch einen Neubau
ersetzt werden, der einen Hackschnitzelspeicher und eine Heizung beherbergt.
Der Standort liegt im Bebauungsplan Nr. 23 DUrrnbuch. Der Bauherr beantragt
eine Abweichung, da an der geplanten Stelle ein zu erhaltender Baum festgelegt
ist. Die gewdhlte Position des Neubaus opfimiert die GrundstUcksausnutzung und
bietet zugleich Nachbarschutz. Ein Ersatzbaum ist im Plan enthalten. Der
Bauausschuss stimmte dem Vorhaben und der Abweichung zu.

Die Informationen dienen der Kenntnisnahme.
Beschluss:

Keine Beschlussfassung erfolgt.

Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlicher Sitzung
Vorlage: EMS/2025/283

Grundlagen:

GemdB Art. 53 Abs 3 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) sind die
in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse der Offentlichkeit bekannt zu
geben, sobald die Grunde fur die Geheimhaltung weggefallen sind.

Die Vorsitzende stellt fest, dass die Grinde fUr die Geheimhaltung bei Folgenden
Tagesordnungspunkten weggefallen sind:

Sitzung des Marktgemeinderates vom 19.09.2025
TOP NO 4 Gemeindliches Anwesen Altschauerberg 8

Der Marktgemeinderat vergab die Abbrucharbeiten der restlichen Gebdude auf
dem Grundstick Altschauerberg 8 an die Firma MT Spezialabbruch, Mausdorf.

Die Informationen dienen der Kenntnisnahme.

Beschluss:

Keine Beschlussfassung erforderlich.
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Finanz- und Haushaltsangelegenheiten; Ortliche Rechnungsprifung 2024;
Ubergabe des Prufberichts fur das Haushaltsjahr 2024
Vorlage: EMS/2025/276

Grundlagen:

Auf Grund der erstellten Jahresrechnung fur das Haushaltsjahr 2024 wurde der
Rechnungsprifungsausschuss aufgefordert, die 6rtliche Rechnungsprifung bis
zum 31.12. des darauffolgenden Jahres zu prifen.

Die PrUfung der Jahresrechnung erfolgte in 3 Sitzungen.

Das Ergebnis der értlichen Prifungen ist in einer Niederschrift festgehalten und
wird vom PrUfungsvorsitzenden erl@utert und dem Gremium bekanntgegeben.
Die Niederschrift kann in der Finanzverwaltung eingesehen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt vom Ergebnis der érilichen Rechnungsprtfung for
das Haushaltsjahr 2024 Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1

Anm.: Burgermeisterin Winkelspecht erklart sich gem. Art 49 GO als persénlich
Beteiligt und nimmt an Beratung und Abstimmung nicht teil.

Gemeindeentwicklung; hier: Ortsentwicklung Kaltenneuses;
Bebauungsplan Nr. 49 Birger-FPA GroBes Feld Kaltenneuses, Billigung des
Vorentwurfs und frihzeitige Auslegung

Vorlage: EMS/2025/277

Grundlagen:

In der Sitzung am 19.07.2024 fasste der Marktgemeinderat fUr den Bereich des
GrundstUckes Fist. 377 Gemarkung Hohholz (Teilfl&éche) die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Nr. 49
BUrger-FPA GroBes Feld Kaltenneuses* sowie die 24. Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplans im Parallelverfahren.

Zum Beginn der Planung stand auch die Errichtung einer Agri/Agro-PV auf der
Fldche im Raum. ErfahrungsgemaB ist es in unserer Region das Vorkommen von
Feldlerchen nicht auszuschlieBen. Eine hochkant aufgestGnderte Agri/Agro-PV,
die zwischen den Reihen eine weitere Bewirtschaftung der Ackerfléche
ermoglicht, reduziert die Anzahl der PV-Module deutlich. Im Gegensatz zu einer
konventionellen FPA reduziert sich der erwirtschaftete Stromertrag somit deutlich.
Um die Sonderform der PV-Anlage dennoch wirtschaftlich betreiben zu kénnen,
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wurde im Vorfeld bei der Naturschutzbehdrde angefragt, ob ein ,Feldversuch*
gewagt werden kann. Angedacht war, dass im Falle eines aufgrund der erstellten
saP’s nachgewiesenen Feldlerchenvorkommens die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen auf der Fldche erfolgen. Uber ein Monitoring sollte belegt
werden, ob sich die Feldlerche trotz der Agri/Agro-PV-Module erfolgreich auf der
Fldche ansiedelt oder nicht. Im Falle eines nachweislichen ,,Fehlversuchs* kénnte
die erforderliche Ausgleichsfldche im Nachgang geschaffen werden.

Die Vorprufung der hdheren Naturschutzbehdrde ergab zusammengefasst, dass
grundsatzlich ein mégliches 6kologisches Potential von entsprechend gestalteten
PV-Freifldchenanlagen durchaus gegeben ist. BezUglich der Feldlerche sind for
die Naturschutzbehérden die Vorgaben des UMS (Unified Messaging
System/Umweltmanagementsystem) vom 22.02.2023 zur MaBnahmenfestlegung
fUr die Feldlerche bindend. PV-Anlagen stellen Stdrkulissen dar, die als
Lebensraum fur die Feldlerche nicht geeignet sind. Der Planungsvorschlag umfasst
keine groBeren zusammenhdngenden Freifléchen, die als Lebensraum fur die
Feldlerche geeignet wdren. Die Hinweise Uber ein Monitoring die Besiedelung
durch Feldlerchen zu belegen sind nicht geeignet, um den Verbotstatbestand zu
kompensieren. Die Uberwachung (Monitoring) bei Bauleitplanverfahren beinhaltet
keine Erfolgskontrolle und stellt kein wissenschaftliches Monitoring dar. Fazit: Die
Agri-PV-Anlage selbst ist weder als CEF - MaBnahmenfldche noch fir eine FCS -
MaBnahme geeignet. Die grundsatzliche Eignung fur den
bauplanungsrechtlichen Ausgleich ist davon nicht berUhrt.

Daher wurde mit einer konventionellen PV-Anlage weitergeplant. Aufgrund der
bekannten ausgelasteten/Uberlasteten Netzsituation und den hieraus
resultierenden Abschalizeiten von PV-Anlagen wurde die Planung um
Batteriespeicher ergénzt. Gespeichert werden soll neben dem PV-Strom der
BUrgeranlage auch der Strom der von dem Investor betreut angrenzenden
BUrgeranlagen.

Geplant ist eine Anlage mit einer Gesamtleistung von gut 7-8 MWp mit der eine
j@hrliche Strommenge von ca. 7-8 Millionen kWh einschlieBlich Batteriespeicher
erzeugt werden kann. Mit der geplanten Photovoltaik-Freifldchenanlage kann das
Ziel von Bund und Land unterstGtzt werden, den Anteil der erneuerbaren Energien
bei der zukUnftigen Energiebereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den
CO2-AusstoB zu verringern.

Mit dem geplanten Stromspeicher kann das Ziel von Bund und Land unterstUtzt
werden, den Anteil der erneuerbaren Energien bei der zukinftigen
Energiebereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstof zu
verringern. Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Speicherung
elektrischer Energie liegen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und der
offentlichen Sicherheit (§ 11c EnNWG und § 2 EEG). Batteriespeicher sind ein
SchlUsselelement fUr die Integration erneuerbarer Energien und

damit fUr die Erreichung der Klimaziele (§ 1 KSG).

Auszug aus dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:
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Kartengrundlage: Geobasi: ayeari: ) erwaltung 2024
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 11 Abs. 2 BauNVO)

[@,] Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage und Energiespeichersysteme”
S01 Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”
502 Zweckbestimmung "Energiespeichersysteme"

2. MaRk der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 Abs. 2 BauNVO)

05 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise und lberbaubare Grundsticksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:l Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Matur und Landschaft
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGRB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Interna Ausgleichsflache/-maltnahmen

Erhalt von Vegetationsbestdnden

L]

Entwicklungsziele

i

Gras-Krautsaum (Maftnahme 1)

- Hecke 2-3 reihig (Malknahme 2)

6. Sonstige Planzeichen

Ej Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 2 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

1030 wvorhandene Grundsticksgrenzen (mit Flurnummern)

—1 Modultische

EE Batteriespeicher

]|

Auszug aus dem Vorentwurf der FNP-Anderung:
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BESTAND WIRKSAMER FNP M 1:5.000 PLANUNG ANDERUNGSBEREICH M 1:5.000

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Batteriespeichersysteme

Innerhalb des Sondergebiets sollen Batteriespeicher als Containersystem
einschlieBlich der erforderlichen Trafo-Schaltanlagen und Verteilerstationen
errichtet werden. Die auf dem Markt befindlichen Batteriespeicher sind
Batteriecontainer mit einer Breite x Hohe von 2,4 m x 3,0 m, die LAnge variiert
zwischen 6,0 m bzw. 2,15 m (je nach MarktverfGgbarkeit).

Front View

Punktfundament
Pite founaarion

Prinzipansicht eines Batteriespeichers

Zu den Batteriecontainern sind Trafoschaltanlagen und Wechselrichter als
Nebenanlagen zugeordnet, welche die Anbindung an das &ffentliche Stromnetz
ermoglicht.

Die Container bestehen aus langlebigen robusten Lithium-lonen-Zellen. Durch ein
FlUssigkUhlsystem werden die einzelnen Module gekUhlt, dadurch wird der
Energiedurchsatz optimiert und gleichzeitig der Alterungsprozess verlangsamt
sowie der Eigenverbrauch minimiert.
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Die Batteriespeicher sind durch ein kaskadiertes Sicherheitskonzept von der Zelle
bis zum Container gesichert:

- Alarmierung

- Rauchdetektoren

- Brandunterdriockung gem. IEC 62933-5-1/2 (UL 9540A), NFPA 855, 72, 13

Im Brandfall erfolgt die KUhlung mit Wasser von auBBen, das Loéschwasser kommt
nicht in Kontakt mit den wasserdichten Stahlschrénken.

Durch eine hermetische Abdichtung der Batteriegehduse und durch die
Installation von Auffangwannen im Container wird auch im Falle einer Leckage
von Batfteriemodulen eine Kontamination verhindert.

Die Grundung erfolgt durch Punkt-/Streifenfundamente, die frostfrei gegriondet
sind (ca. 70 cm x 40 cm). Die Fldche selbst, auf der die technischen Einrichtungen
aufgestellt werden, wird durch eine wassergebundene Decke befestigt.

Photovoltaikmodule

Bei den Photovoltaikmodulen werden Modultische in starrer Aufstellung (Hohe
Modultischunterkante ca. 0,8 m, Héhe Modultischoberkante bis 3,8 m, Neigung
der Modultische 10 — 20 Grad, parallele Ausrichtung, verbaut.

Schemaskizze:

Schemaskizze Ubergang Eingrunung - Einfriedung - Modultische

220m

T 200m 7100 1,00 1.00m] |
500m ca. 300m

Ausgleichsflache Umfahrung Sondergebiet

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel des Marktes
ein sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11 Abs. 2 BAuNVO mit Zweckbestimmung
wPhotovoltaik und Energiespeichersysteme* festgesetzt. Es sind nur fir das
Vorhaben und deren Pflege notwendige Nebenanlagen (u.a. Trafostationen,
Wechselrichter, technische Anlagen zur Speicherung (,,BESS") bzw. Pflege des
Sondergebietes durch Schafunterstand 0.4.) zuldssig. Diese Festsetzung schlieBt
andere nicht dem Planungsziel entsprechende Nutzungen aus.

Die Anlagen zur Speicherung elekirischer Energie dienen der Speicherung der
erzeugten Energie des Sondergebiets und k&dnnen fUr die Netzstabilisierung
Uberschussige Energie aus dem o6ffentlichen Netz beziehen und bei Bedarf wieder
abgeben. Zuldssig sind ,,Stand-alone-Speicher”, die ohne baulichen, technischen
oder funktfionalen Zusammenhang zur Stromerzeugung des Vorhabens oder
anderen Anlagen der Umgebung zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und
Abgabe von elekirischer Energie haben. Die Batteriespeicher werden netzneutral
betrieben.

MaB der baulichen Nutzung

Mit der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,5 im Sondergebiet 1 (PV-Module)
gemdanB § 19 BauNVvVO als MaB der baulichen Nutzung wird der Fidchenanteil des
GrundstUcks geregelt, der von baulichen Anlagen (Modultische, Wechselrichter,
Trafo efc.) insgesamt Gberdeckt werden darf. Im Umkehrschluss diUrfen mind. 50 %
der FiGche (Bereiche randlich und zwischen den Modultischreihen) nicht baulich
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Uberdeckt werden. Diese Festsetzung tragt dazu bei, dass auf der Fldche eine
optimale Energienutzung erfolgen kann und zugleich eine ausreichende
Bewdsserung und Belichtung des Bodens sichergestellt ist.

Durch Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo etc.) darf die GRZ im Sondergebiet 1
mit einer FI&chengrdBe bis zu 500 gm Uberschritten werden. Dies ermoglicht eine
fUr das Vorhaben mit der AnlagengréBe ausreichende und flexible Errichtung
(Lage) der erforderlichen Nebenanlagen fUr den Betrieb der Anlage und eine
Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden.

Mit der festgesetzten Grundfléchenzahl von 0,7 im Sondergebiet 2
(Batteriespeicher) gemdaB § 19 BauNVO als MaB der baulichen Nutzung wird der
Fldchenanteil des GrundstUcks geregelt, der von baulichen Anlagen
(Batteriespeicher, Trafo efc.) insgesamt Uberdeckt werden darf. Im Umkehrschluss
dUrfen mind. 30 % der Fidche nicht baulich Uberdeckt werden.

Festsetzung zur Hohenentwicklung

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,8 m fir Modultische Uber
naturlichem bzw. nur geringflgig angepasstem (siehe Gestaltungsfestsetzungen C
4) Gelande beschrankt, um Fernwirkungen Gber die randlichen Gehdlzstrukturen
hinweg zu minimieren bzw. zu vermeiden. Nebenanlagen die gemessen an der
Gesamtflache einen geringen Umfang einnehmen (Anteil <0,6%), sind bis zu einer
Hohe von 4,5 m zul&ssig, um ggf. auch eine Infrastruktur zur Speicherung
zuzulassen. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m zulé&ssig.

Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksfldchen erfolgt durch Baugrenzen.
Mit der festgesetzten Baugrenze kann das Sondergebiet fUr diese Zwecke
vollstdndig ausgenutzt werden. Innerhalb der Baugrenze sind Solarmodule sowie
Nebenanlagen wie Betriebs- und Versorgungsgebdude zuldssig. Die Errichtung
von Einfriedungen sind auBerhalb der Baugrenze zuldssig, mussen jedoch
innerhalb des Sondergebiefts liegen.

Zufahrten, Aufstellfldchen und ErschlieBungswege sind auBerhalb der Baugrenzen
in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Dadurch sollen
unnotige Versiegelungen vermieden werden.

Bodenschutz und Wasserschutz

Die Festsetzung, dass Solarmodule ausschlieBlich aufgestdndert sein durfen und
Ramm- und Schraubfundamente zu verwenden sind, fragt zur Minimierung der
Bodenversiegelung als ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz bei. Zur
Minimierung der Bodenversiegelung tragt auch bei, dass intferne
ErschlieBungswege in unbefestigter und begrinter Weise auszufUhren sind.

Als ergénzende Umweltvorschrift im Hinblick auf die Versickerung von
Niederschldgen dient die Festsetzung, das auf den GrundstGcksfidchen
anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs fldéchenhaft Gber
die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

Mit den Festsetzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser und den
Regelungen fUr Zufahrten und befestigte Flichen wird den Belangen des Boden-
und Wasserschutzes Rechnung gefragen (Vermeidung von Bodenversiegelungen
und Versickerung).

Zur Verhinderung von Eintrdgen in das Grundwasser dient die Vorschrift, nur
beschichtete Metalldé&cher bei Technikgebduden zu verwenden und bei der
Reinigung nur Wasser unter Ausschluss von grundwasserschédigenden
Chemikalien zu verwenden.
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Grunordnung und Eingrinungsfléchen

Die MaBnahmen zur Freifléchengestaltung (Verwendung von autochthonem
Saatgut, Pflege der Flchen) dienen dazu, eine artenreiche und vielfdltige
Begrinung innerhalb des Sondergebiets sicherzustellen.

Die internen AusgleichsmaBnahmen dienen dazu, die Anlage einzugrinen und in
die Landschaft einzubinden sowie eine Biotopvernetzung zu erzielen.

Mit den internen AusgleichsmaBnahmen, verbunden mit PflanzmaBnahmen um
die geplante Photovoltaik-Freifldchenanlage, werden Eingriffe in das
Landschaftsbild kompensiert und Lebensraumstrukturen aufgewertet sowie
Pufferzonen zu wertvolleren Vegetationsbest&dnden geschaffen.

Die Festsetzungen zur Pflege der Eingrinungsfldchen dienen dazu, die
gewUlnschte Entwicklung der Vegetation zu erzielen.

Die Verwendung von autochthonem Saatgut 12 ,,Frankisches HUgelland" und
standortgerechten, heimischen Arten bei Gehdlzpflanzungen aus dem
Herkunftsgebiet Wuchsgebiet 5.1 (Frankisches HUgelland), dient dem Schutz und
Erhalt der heimischen Artenvielfalt. Zum Schutz der Natur mit ihrer Artenvielfalt
sowie aus Grunden des Boden- und Grundwasserschutzes ist der Einsatz von
synthetischen Dunge- und Pflanzenschutzmitteln auf Eingrinungsfléchen
ausgeschlossen.

Die MaBnahmen sind sp&testens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufUhren. Die Festsetzung regelt eine zeitnahe Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen, wenn der Bau der Anlage abgeschlossen ist und ein
maégliches Uberfahren der Eingrinungsfldchen nicht mehr stattfinden wird.

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt
wird, bestehen Uber § 9 Abs. 1 BauGB hinaus weitergehende
Regelungsmoglichkeiten auf Grundlage des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur
Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens.

Gestaltungsfestsetzungen

FUr ein ruhiges Erscheinungsbild der Anlage in der freien Landschaft sind die
Modultische in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem
Mindestabstand von 3,5 m mit einer geringfUgigen Toleranz/Abweichung von 15
cm zwischen den Reihen zu errichten. Infolge von unterschiedlichen
Geldndeneigungen innerhalb des Geltungsbereiches sind die Abstdnde variabel
zu halten, um Verschattungen zu vermeiden. Der Mindestabstand von der
Tischunterkante bis zum Geldnde mit 0,8 m erméglicht eine Beweidung. Die
Mindestbreite der Modultische wird auf 6 m festgelegt, um Eingriffe in das
Landschaftsbild zu minimieren.

Geldndeverdnderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur
BerUcksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spdteren
RUckbaus und moglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung
auf das unbedingt notwendige MaB begrenzt. Die Hohe von Einfriedungen ist zum
Schutz des Landschaftsbildes auf max. 2,5 m Uber Oberkante Geldnde
beschrankt, ebenso ist sichergestellt, dass die Einfriedungen in fUr Kleintiere
durchlassiger Weise zu gestalten sind. Die Hdéhe ist zum Schutz (Starkstrom) und zur
Verhinderung des Zutritts Unbefugter erforderlich.

AuBenbeleuchtungen sind aufgrund der Lage inmitten der Landschaft unzul&ssig.
Die Festsetzungen zur Gestaltung von Gebduden tragt den unterschiedlichen
Gebdudetypen bei Trafostationen auf dem Markt Rechnung.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Solarparks erfolgt von der OrtsverbindungsstraBe
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Hohholzer Weg die an die KreisstraBe NEA 15 angebunden ist.

Die Zufahrt ist ausreichend dimensioniert und leistungsfahig ausgebaut. Ein
weiterer Ausbau ist nicht erforderlich.

Als Zufahrten zu den geplanten Baufldchen sind zwischen den geplanten
randlichen Eingrinungsfléchen unbefestigte Verkehrsfldchen vorgesehen, diese
werden entfsprechend der Modulplanung ausgerichtet.

Einspeisung
Die Details zur Netzeinspeisung sind noch in Kldrung.

Ver- und Entsorgung

Da die Fldchen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll
das (Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin fldchig vor
Ort Uber die belebte Oberbodenzone versickern.

Die Sammlung und Einleitung von Oberfldchenwasser in einen Vorfluter sind nicht
erforderlich und nicht geplant. Die FlGche ist fUr die Versickerung geeignet.

Das Brandrisiko ist bei Photovoltaik-Freifl@chenanlagen gering, da die
Uberwiegend verbauten Elemente aus Metall bestehen. Der Nachweis einer
ausreichenden Loschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblaft
W 405 ist daher nach dem Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. entbehrlich.
Zu den geplanten Standorten der Batteriespeicher, die mit einem
Brandschutzsystem ausgestattet sind, fUhrt der ausgebaute Hohholzer Weg.

Immissionsschutz

Mit dem Beftrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von
Blendwirkungen durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen
verbunden. Diese werden durch die Verwendung von reflexionsarmen
Solarmodulen reduziert.

GemdaB § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmaf oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fUr die Allgemeinheit oder fUr die Nachbarschaft herbeizufGhren.
GemdaB dem Hinweispapier der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz

(LAI) zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von
einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfanrungsgemaB nur kurzzeitige
Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kbnnten auch
weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Der OT Kaltenneuses des Marktes Emskirchen befindet sich 560 m sGdwestlich des
Vorhabens. Der Ort Dettendorf liegt 200 m nordwestlich zum Vorhaben. Aufgrund
der, topographisch betrachtet, tieferen Lage der beiden OT zum Vorhaben ist
eine Blendwirkung auf die OT nach den Reflexionsgesetzen ausgeschlossen. Die
NEA 15 liegt nérdlich des Vorhabens deren Modultische nach Siden ausgerichtet
sind, ferner ist der Sichtbezug zum Vorhaben aufgrund der Vegetation sehr gering.
Eine Blendwirkung kann daher auch ausgeschlossen werden. Aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens auf dem Hohholzer Weg ist eine Blendwirkung zu
vernachldassigen.

Larm

Nach Uberschlagiger Faustformel nimmt der Schalldruckpegel bei Verdopplung
des Abstands um -6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf das 1/2-fache (50 %) des
Schalldruckanfangswerts. Der Schalldruck nimmt dabei im Verhdaltnis 1/r zum
Abstand ab. Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels von 85 dB(A) in
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einem Meter Entfernung (je nach Hersteller) betragt der Schalldruck in 64 m
Entfernung 49 dB(A) und liegt damit unter dem Zielwert fUr Mischgebiete am Tag
(Orientierungswert gem. DIN 18005: 60 dB(A) -6 dB (Einhaltung des
Irrelevanzkriteriums der TA Larm = 54 dB(A)), bzw. Wohngebiete am Tag
(Orientierungswert gem. DIN 18005: 55 dB(A) -6 dB (Einhaltung

des Irrelevanzkriteriums der TA L&rm = 49 dB(A)). In 384 m Entfernung liegt der
Schalldruck bei 34 dB(A) und damit unter dem Zielwert fUr Mischgebiete in der
Nacht (Orienfierungswert gem. DIN 18005: 45 dB(A) -6 dB (Einhaltung des
Irrelevanzkriteriums der TA Larm = 39 dB(A)), bzw. Wohngebiete in der Nacht
(Orientierungswert gem. DIN 18005: 40dB(A) -6 dB (Einhaltung des
Irrelevanzkriteriums der TA Larm = 34 dB(A)). Mit den Abstdnden 560 m bzw. 200 m
zu den ndchsten OT Kaltenneuses und Dettendorf, werden die Zielwerte nach der
TA L&rm eingehalten.

Ausgleichsfldchen

Folgende MaBnahmen sind gem. Abgrenzungen in der Planzeichnung
umzusetzen:

- MaBnahme 1:

Entwicklung von Gras-Krautsumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung
fUr SGume mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet 12 ,,Frankisches Higelland*) und
Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50 % der Fldche im

Herbst jeden Jahres (mit Mahdgutabfuhr). Zur Entwicklung magerer SGume sind
die Fldchen durch dreimalige Mahd mit Mahdgutabfuhr vorzubereiten.

> dient als Puffer zur Férderung des Biotopverbundes zur freien Landschaft.

- MaBnahme 2:

Anlage und Entwicklung einer Hecke 2-3-reihig, Verwendung standortgerechter
Straucharten gemdaB Artenliste. Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege
(Pflanzschnitt, wassern, ggf. Verbissschutz) durchzufGhren. Die langfristige Pflege ist
bei Bedarf durch abschniftsweises ,,auf den Stock setzen" im mehridhrigen Turnus
(alle 8-15 Jahre) fachgerecht durchzufGhren. Alle Gehdlze sind dauerhaft fir den
Zeitraum des Eingriffs zu erhalten, Ausfdlle sind gleichartig zu ersetzen. Fur
Geholzpflanzungen sind ausschlieBlich Arten autochthoner Herkunft (Wuchsgebiet
3 SUdostdeutsches HUugel- und Bergland) in der MindestgroBe bei den Strauchern
60/100 zu verwenden.

Zielvegetation (BNT): Komplex aus B112 (10 WP)

> dient der EingrGnung der Anlage, der Vernetzung der umliegenden
Gehdlzbestdnde sowie der Férderung eines strukturreichen Halboffenlandes.

Eine saP liegt zum Vorentwurf noch nicht vor.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat biligt den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 49 Burger-FPA GroBes Feld Kaltenneuses mit
Grunordnungsplan und der 24. Anderung des Fldchennutzungs- und
Landschaftsplans sowie die gemeinsame Begrindung mit Umweltbericht (jeweils
Stand 19.09.2025) und beauftragt die Verwaltung mit der DurchfUhrung der der
frihzeitigen Beteiligung der Tr&ger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauBG
und der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB.
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Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

Stadtebauforderung; hier: Jahresmeldung 2026
Vorlage: EMS/2025/279

Grundlagen:

Die Regierung Mittelfranken hat den Markt Emskirchen aufgefordert, die fur das
Programmjahr 2026 geplanten MaBnahmen, die mit Mitteln aus dem Bund-Land-
Stédtebauférderprogramm ,,Wachstum und nachhaltige Erneverung”
(Sanierungsgebiete Ortskern und stdlich des Bahnhofs) bezuschusst werden sollen,
bis 01.12.2026 anzumelden. Der Férdersatz betrdgt im Regelfall 60% sodass beim
Markt ein Eigenanteil von 40% verbleibt.

Vorbereitung (Nr. 8 StBAuFR)

- 1.01 Forischreibung ISEK und Erweiterung Sanierungsgebiete und
Sanierungsplan
Im Zuge der Fortschreibung des ISEKs (Integriertes stadtebauliche
Entwicklungskonzept) soll unter anderem verstarkt der barrierefreie Ausbau von
Fldchen im Ortskern zur schrittweisen Verbesserung der Begehung von stark
frequentierten, gepflasterten FiGchen und BrickenUbergdngen fur Menschen mit
Mobilitatseinschrénkung berUcksichtigt werden. Zudem sollen der
Geltungsbereich der Sanierungsgebiete Gberpruft und entsprechend dem
Sanierungsfortschritt jedoch auch dem zwischenzeitlich ggf. vorhandenen
Sanierungsbedarf angepasst werden.
MaBnahme insgesamt: 60.000 Euro; 2026 = 0, 2027 = 20 T Euro, 2028 = 40 T Euro

OrdnungsmaBnahmen (Nr. 9 ff. StBAuFR)

- 2.01 Grunderwerb im Sanierungsgebiet

Geplant ist der Erwerb von baufdlligen Gebduden, um jeweils notwendige,
nachhaltige und angemessene stadtebauliche Entwicklungen einleiten zu
kénnen.

MaBnahme insgesamt: 200.000 Euro; 2026 = 50 T Euro, 2027 = 50 T Euro, 2028 = 50,
2029 = 50 T Euro

BaumaBnahmen (Nr. 15 ff. StBAuFR)

- 3.01 private EinzelmaBnahme zur Modernisierung des ortbildpragenden

Gebdudes Sparkassenplatz 12, Fist. 7/1 Gemarkung Emskirchen
Grundlegende Sanierung des Gebdudes um es bewohn- und nutzbar zu machen.
MaBnahme insgesamt: 80.000 Euro; 2026 =80 T Euro
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- 3.02 Barrierefreier Umbau und Sanierung Altes Rathaus, Hindenburgstrale 7
Sanierung, Umbau, energetische ErtUchtigung und barrierearme Gestaltung des
Wohn- und Geschdaftshauses sowie dessen Umgriff. Schwellen und Stufen vor den
Eingangstiren und im Pflaster sollen beseitigt werden. Schaffung eines
barrierefreien Zugangs zur ansdssigen Praxis Uber einen Aufzug. Renovierung und
energetische Erfuchtfigung der kleinen Wohnung im DG. Infrastrukiurbereitstellung
fUr neues Behandlungszimmer.

MaBnahme insgesamt: 250.000 Euro; 2026 = 250 T Euro

- 3.03 ,Aurachterrassen” im Bereich des Rathausumgriffs

Zwischen dem Rathaus, welches aus dem sanierten alten Pfarrhaus und dem
neugebauten Rathaus besteht, befindet sich mit dem Roquebilliere-Platz eine
schéne Freiflache, die mit Sitzbdanken zum Verweilen einlddt. AnschlieBend, durch
einen FuBweg getrennt, flieBt die Aurach. Uber ein paar Stufen im
Uferrandbereich gelangte man bisher zu einem kleinen Holzpodest in der Aurach.
Aufgrund der maroden Stufenanlage musste der Bereich gesperrt werden. Die
Gemeinde méchte das Erlebnis Aurach fir inre Bewohner jedoch wieder
zugdnglich machen. Angedacht ist die Errichtung von héhenversetzten
Wasserterrassen die zum einen die Aufenthaltsqualitdt steigern und die Aurach
erlebbar machen.

MaBnahme insgesamt: 165.000 Euro; 2027 = 165 T Euro

Kommunale Programme/Vergitungen (Nr. 20 ff. SIBAUFR)

- 4.01 Fassadenprogramm (EM 002)

Die Forderung betrifft MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Gestalt
und Bausubstanz ortsbildpragender Gebdude z. B. an Fassaden, Fenstern, Tiren
oder Werbeanlagen, Gebdudeabbruch in Sonderfdllen sowie die Férderung einer
energetischen Sanierung bei gleichzeitigen MaBnahmen zum Erhalt und
Verbesserung der Gestalt oder der Bausubstanz von Gebduden (Férderhdchstsatz
15 T€/ ohne energetische Sanierung 10,2 T€).

Die fachliche Beurteilung der MaBnahmen erfolgt durch Architekt J. Franke
Emskirchen. Inkludiert in die MaBnahme EM 002 sind auch die fUr die Beratung
anfallenden Honorarkosten.

MaBnahme insgesamt: 80.000 Euro; 2026 = 20 T Euro, 2027 = 20 T Euro, 2028 = 20T,
2029 =20 T Euro

Weiter werde fUr das Programmjahr 2024 fUr die Bayerische Forderinitiative
JFldchenentsiegelung"” folgende MaBnahmen gemeldet. Der Férdersatz betragt
im Regelfall 80% sodass beim Markt ein Eigenanteil von 20% verbleibt.

OrdnungsmaBnahmen (Nr. 9 ff. StBAuFR)

- 2.01 Flachenentsiegelung Osingweg (Abbruch Wohnhaus und zwei Scheunen
inkl. Neugestaltung Freianlagen und Verkehrsflache)

Der Markt beantragte im Jahr 2023 die Aufnahme in die Bayerische

Forderinitiative ,,FliGchenentsiegelung' mit der MaBnahme Osingweg, die aus dem

Erwerb eines Bebauten GrundstUckes im Sanierungsgebiet ,,Ortskern' und dessen

Abbruchs bestand. Nach dem Abbruch des Wohngebdudes ist zur Sicherung des

angrenzenden Gebd&udes eine neue Giebelwand zu erstellen und die neu
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entstandenen Freifldchen sollen gestaltet werden. Das Gebd&ude wurde
zwischenzeitlich erworben.

In der Jahresmeldung 2023 wurde unter MaBnahme 2.02 des Bund-Lander
Stadtebauprogramms folgende MaBnahme angemeldet ,,Abbruch Scheune und
Neugestaltung Verkehrs und Freiflache". Geplant ist hier, durch den Abbruch
eines Scheunengebdudes eine vorhandene Engstelle im StraBenverkehr zu
beseitigen und dringen bendtigte dffentliche Parkplatze inkl. Pflanzfldche zu
schaffen.

Nachdem sich diese MaBnahmen radumlich im unmittelbaren Umfeld zueinander
befinden, boft sich die Mdglichkeit ein groBeres Areal neu zuordnen, Synergien zu
nutzen und beide MaBnahmen zusammenzufUhren und zusammen
durchzufUhren. Die Zusammenlegung beider MaBnahmen wurde mittels
Tekturantrag vom 25.10.2024beantragt und entsprechend Bewilligungsbescheid
vom 08.11.2024 AZ: RMF-SG34-4653-143-1-11 positiv beschieden.

Die Abbruchanzeige fUr das Wohnhaus und die beiden Scheunen wurden bereits
an die staatliche Bauverwaltung des Landratsamtes Ubersandt.

MaBnahme insgesamt: 573.000 Euro; 2024 = 50T, 2025 = 473 T Euro, 2026 = 50 T Euro
Entsprechend Bewilligungsbescheid Nr. 062/2023 = 54.600 und 013/2024 = 279.500
Euro in Summe 334.100 Euro bereits bewilligt; als férderfahige
Kosten/Anteilsfinanzierung festgelegt = 565.200 Euro.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt einer entsprechenden Jahresmeldung 2026 im
Stédtebauférderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” und in der

Bayerischen Forderinitiative ,,Fldchenentsiegelung” zu.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Gemeindeentwicklung: Oristeilentwicklung Mausdorf; hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 Landtechnik in der Reut
Mausdorf* Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlage: EMS/2025/229

Grundlagen:

Der Marktgemeinderat fasste in der Sitzung am 16.05.2025 den
Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48
Landtechnik in der Reut Mausdorf inkl. der 23. Anderung des Fldchennutzungs-
und Landschaftsplanes im Parallelverfahren.
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Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Wochenblatt am 09.06.2025 (KW 24/2025).

Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ebenfalls
im Wochenblatt am 09.06.2025 (KW 24/2025). Die Planentwdurfe inkl.
Begrindungen lagen in der Zeit von 09.06.2026 bis 11.07.2025 wé&hrend der
allgemeinen Offnungszeiten im Rathaus aus.

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Informationen dienen der Kenntnisnahme.

Beschluss:

Keine Beschlussfassung erfolgt.

Gemeindeentwicklung: Oristeilentwicklung Mausdorf; hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 Landtechnik in der Reut
Mausdorf' Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frUhzeitigen Behordenbeteiligung

Vorlage: EMS/2025/230

Grundlagen:

Der Marktgemeinderat fasste in der Sitzung am 16.05.2025 den
Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48
Landtechnik in der Reut Mausdorf inkl. der 23. Anderung des Fldchennutzungs-
und Landschaftsplanes im Parallelverfahren.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Wochenblatt am 09.06.2025 (KW 24/2025).

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange und
Nachbarkommunen fand in der Zeit von 26.05.2026 bis 04.07.2025 staftt.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

B1 - Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim vom 27.06.2025
23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

,das Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten FUrth-Uffenheim nimmt zu
oben aufgeflhrten Planungen wie folgt Stellung:

Landwirtschaftliche Belange sind in den Planungen in einer Mehrzahl an Fdllen
befroffen —insbesondere durch die Inanspruchnahme von etwa 8.687 m? an
landwirtschaftlicher Nutzfldche. Der Verlust von Anbaufléchen sollte im Interesse
der Aufrechterhaltung der regionalen Produktion sowie auch mit Blick auf die
Versorgung der Bevolkerung mit regional erzeugten Nahrungsmitteln mdglichst
auf das unbedingt notwendige MaB begrenzt werden. Hierzu verweisen wir auch
auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfl&dchen) im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und das erkl@rte politische Ziel, den
Fldchenverbrauch deutlich zu verringern.
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Der Fl&dchenverlust fur die Landwirtschaft entsteht aber nicht nur durch die
eigentliche Bebauung zur Gewerbenutzung, sondern auch durch die
Inanspruchnahme von Fldchen fur AusgleichsmaBnahmen. So werden gemai
den vorliegenden Planungsunterlagen insgesamt rd. 0,5 ha landwirtschaftliche
Nutzfldche auf derselben Flurnummer fUr natur- und artenschutzrechtliche
Kompensationszwecke herangezogen. Das aus der Begrundung und
Umweltberichti. d. F. v. 16.05.2025, ergdnzt am 26.05.2025, hervorgehende
Ansinnen des multifunktionalen Ausgleichs (Kombination der erforderlichen
artenschutzrechtlichen MaBnahmen mit denen des Naturschutzes) wird dabei
unsererseits grundsatzlich begriBt. Dennoch empfehlen wir Uberdies, den
entstehenden Uberhang an Wertpunkten in ein Okokonto zu verbuchen, um
diesen fur zukUnftige BaumaBnahmen vorzubehalten.

B1 Wirdigung und Abwdagungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die geplante
Befriebsverlagerung wurde im Vorfeld gepruft und erfolgt auf Grund von
immissionsschutzrechtlichen Aspekten. Es stehen auch keine
Innenentwicklungspotenziale zur VerfUgung, abgesehen davon ware damit die
innerortliche Immissionsbelastung unverandert.

BezUglich der Ausgleichsflache lautet der Beschlussvorschlag:

Das Flurstick FI.-Nr. 1121 befindet sich in Privatbesitz und eine Ubernahme von
Wertpunkten in ein gemeindliches Okokonto wdre zwischen dem
Grundstuckseigentumer / Vorhabentrager und dem Markt Emskirchen
abzustimmen.

Die GroBe der naturschutzrechilichen Ausgleichsfldche A 1 wird an den
Ausgleichsbedarf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angepasst und auf
ca. 4.633 gm verkleinert. Die verbleibende Restflaéchen von ca. 367 gm (entspricht
ca. 1.100

WP) kann dann bei Eignung fur den Ausgleichsbedarf aus anderen
Eingriffsvorhnaben verwendet werden.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 personlich beteiligt: 0

In der Ortschaft Mausdorf befinden sich nach uns vorliegenden Unterlagen noch
acht aktive Landwirtschaftsbetriebe, welche vornehmlich im Nebenerwerb
bewirtschaftet werden und Ackerbau betreiben. In unmittelboarer Umgebung zum
Geltungsbereich sind uns daher keine immissionsschutzrechtlich nennenswerten
landwirtschaftlichen Tierbesténde bekannt. Das Plangebiet befindet sich
dennoch in einer IGndlich geprégten Region mit land- und forstwirtschaftlicher
Betdtigung. So werden auch in unmittelbarer Umgebung des Gewerbebaus
landwirtschaftliche Flidchen bewirtschaftet. Vor diesem Hintergrund wird darauf
hingewiesen, dass durch landwirtschaftlichen Verkehr, die Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Grundsticke und auch durch Tierhaltung ausgehende
Emissionen in Form von Larm, Staub, Geruch, etc. auftreten kénnen — auch an
Sonn- und Feiertagen und zu jeder Tages- und Nachtzeit — und diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu dulden sind. Zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten zwischen der geplanten Gewerbebebauung und den
vorhandenen landwirtschaftichen Nutzungen bitten wir daher darum, vorsorglich

21.10.2025



Protokoll 60. 6ffentliche und nicht 6ffentliche Sitzung des Seite 22
Marktgemeinderates vom 17.10.2025

folgenden Hinweis in die vorliegende Planung sowie die daraus resultierenden
Verwaltungsakten mit aufzunehmen:

Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) -
ausgeldst durch betriebsiUbliche landwirtschaftliche Nutzungen — wird
hingewiesen. Diese sind ortsublich, zumutbar und zu jeder Tages- und Nachfizeit
(auch an Sonn- und Feiertagen) zu dulden.

Infolge der Gebietsausweisung darf die Entwicklungsfahigkeit der
landwirtschaftlichen Befriebe sowie die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Grundsticke nicht beeintréchtigt werden. Sollte das
Wegenetz durch Baufahrzeuge beschddigt werden, ist dieses wieder instand zu
setzen. Die erforderlichen Grenzabst&nde zu den benachbarten
Landwirtschaftsfldchen sind einzuhalten.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung zusatzliche (Ausgleichs-) MaBnahmen im
Wald oder auf landwirtschaftlicher Nutzfldche vorgesehen werden, bitten wir
darum, diese mit uns abzusprechen.

Hinsichtlich der Weiterleitung und Veréffentlichung dieses Schreibens sind die
Grundsatze des Datenschutzes einzuhalten. Um Abdruck des
Abwdagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens per E-Mail an
poststelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.*

B1 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis zu Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft
ist bereit im Vorentwurf enthalten unter ,,Nachrichtliche Ubemahmen, Hinweise
und Empfehlungen”. Im Ubrigen handelt es sich bei der vorliegenden Planung um
die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache fur einen
Landmaschinentechnikbetrieb, der auch Wartungs- und Reparaturarbeiten
ausfuhrt, fUr die keine zeitlichen Beschrdnkungen bestehen.

Selbstverstandlich wird das AELF im weiteren Verfahren beteiligt und auch Uber
das Abwdagungsergebnis zu seiner Stellungnahme informiert.

BezUglich des angrenzenden Wegenetzes lautet der Beschlussvorschlag:

Im DurchfUhrungsvertrag zwischen dem Markt Emskirchen und dem
Vorhabentrager wird vereinbart, dass der Zustand des Wegenetzes im Umfeld des
réumlichen Geltungsbereiches vor Beginn der BaumaBnahmen und nach
Abschluss der BaumaBnahmen festgestellt wird und etwaige neue Schdden vom
Vorhabentrdger zu beheben sind.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0

B2 - Amt fir Iandliche Entwicklung Mittelfranken vom 11.06.2025

VBP Nr. 48

,aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung des
0.9. Bebauungsplanes keine Bedenken.
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Die vorzeitige AusfUhrungsanordnung trat am 01.10.2024 in Kraft (neuer
Rechtszustand).

Eine weitere Beteiligung des Amtes fUr Landliche Entwicklung Mittelfranken am
o.a. Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im fldchenmé&Bigen Umfang des
Planungsgebietes ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses
der WUrdigung dieser Stellungnahme wird verzichtet."

B2 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

B3 - Bayerischer Bavernverband vom 27.05.2025

VBP Nr. 48

»mit E-Mail vom 26.05.2025 Gbersenden Sie dem Bayerischen Bauernverband die
im Betreff genannte Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme i Rahmen der
frOhzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB.

Aus landwirtschaftlicher Sicht teilen wir mit, dass zu der vorgenannten
Bauleitplanung keine AuBerungen bestehen®.

B3 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

B4 - Bund Naturschuiz in Bayern e.V. vom 06.07.2025

23. FNP-Anderung

»Im Rahmen dieser Anderung sollte die Karte aktualisiert werden, z.B. die
VerbindungsstraBe von der NEA20 zur Friedrich K. Eisler StraBe."

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Bei der FNP-Anderung wird die aktuelle digitale Flurkarte hinterlegt, wodurch die
StraBe erkennbar wird.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 personlich beteiligt: 0

VBP Nr. 48

»ZuU den textlichen Festsetzungen Bei 2.6 wird darauf verwiesen, dass
Photovoltaikanlagen ohne Aufst&nderung zu errichten sind. Der Bauherr sollte
auch darauf hingewiesen werden, dass gemdB Art. 44a Abs. 2 BayBO eine
Verpflichtung

zur Nutzung des Daches mit Photovoltaik besteht.
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B4 Wirdigung und Abwdagungsbeschluss:

Im Vorentwurf ist bereits ein Hinweis auf Art. 44a Abs. 2 der BayBO enthalten unter
B Gestalterische Festsetzungen, 1.2"; unabhdngig davon sind die Vorgaben der
Bayerischen Bauordnung auch ohne expliziten Verweis darauf einzuhalten. Eine
Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 2.6 ist nicht erforderlich.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 personlich beteiligt: 0

Bei 4.1 wird auf Stellplatze usw. verwiesen. Hier sollte aufgenommen werden, dass
diese mit versickerungsf&dhigem Material gebaut werden. Die mogliche
Uberbauung von 80 % der Fiéiche sollte so gestaltet werden, dass
Niederschlagswasser auch zum Versickern kommt. Weiter sollte eine Regelung
aufgenommen werden, dass die nicht bebaute Fidche begrint wird. Damit kann
auch eine Anpassung an den Klimawandel erfolgen. Weiter kann so die
Wassererosionsgefahr fUr das Schutzgut Boden reduziert werden.

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien zur Herstellung von
Stellplatzen efc. ist voraussichtlich nicht méglich, da fir das auf den befestigten
Fldchen anfallende Niederschlagswassers eine Vorreinigung erforderlich ist.

Die textliche Festsetzung Nr. 4.1 wird nicht angepasst.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0

Bei 5.2 wird auf mdgliche StUtzmauern verwiesen. Diese sollten so errichtet
werden, dass die Durchgdngigkeit des Grundstucks nicht beeinfréchtigt wird.

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Da eine StUfizmauer zum Abfang eines gréBeren Hohenunterschiedes dient, ist
damit eine Beeintréchtigung der Durchgéngigkeit verbunden. Im Ubrigen ist die
Durchquerung des Betriebsgeldndes fur Kleintiere auf Grund der hdufigen
Fahrzeugbewegungen mit einem hohen Gefdhrdungsrisiko verbunden und daher
nicht zielfOUhrend. Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 wird entsprechend des
Vorentwurfs beibehalten.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0

Bei den Regelungen unter 6. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird auf die Einsaat eines Krautsaums verwiesen.
Dieser ist leider nur 3 m breit anzulegen. Eine Breite von 5 m wdre besser, weil sich
dann darauf auch mehr Strukturvielfalt entwickeln kann. Wir sehen eine jahrliche
Mahd nicht als erforderlich an. Besser wére es, &hnlich wie bei der Heckenpflege,
die SGume im zwei-j@hrigen Wechsel zu méhen. Damit steht immer ein Jahr eine
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Teilfldche mit Altgrassaum zur Verfogung, in dem Insekten Unterschlupf finden und
Voégel Samen picken kdnnen. Diese

»wUngepflegtheit* der FiGdche kann mit Schildern erkl@rt werden bzw. istim
westlichen und sudlichen Teil der Fldche kaum zu erkennen.

B4 Wirdigung und Abwdagungsbeschluss:

Eine Verbreiterung des randlichen Krautsaumes ist aus Platzgrinden nicht
moglich.

Der Hinweis zur Mahdhdaufigkeit wird aufgegriffen und Mahdvorgaben werden
dahingehend angepasst, dass pro Jahr nur fir jeweils die Halfte der
Krautsaumfldche zu mdhen ist und die andere Halfte im Folgejahr.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 personlich beteiligt: 0

Bei den gestalterischen Festsetzungen wird bei 1.4 auf die Gestaltung mit Glas
verwiesen. Hier wdre eine Regelung bezUglich der Gefahrdung von Végeln zu
freffen. In der Nord- und Westansicht im VEP ist zu ersehen, dass sich die
Glaosflachen Uber Eck erstrecken. Hier ist davon auszugehen, dass Vogel dies nicht
erkennen und gegen die Glasfl&dchen fliegen. Es ist sicherzustellen, dass die
Glasflachen so gestaltet oder gekennzeichnet sind, dass sie von Vogeln erkannt
und gemieden werden. Ansonsten sollte bei der Fassadengestaltung auch
berucksichtigt werden, dass sich sonnenexponierte Fidchen stark aufwdrmen
kénnen. Daher sollten Materialien gewdahlt werden, die die Hitze nicht in die
Innenrdume weiterleiten. MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind
bei Neubauten zu berGcksichtigen. Sich stark mit Hitze aufladende FiGchen sollten
vermieden werden, damit wird das Rauminnenklima verschlechtert. Aber auch
die Abstrahlung von der Fassade auf die restliche offene FlGche sollte vermieden
werden. Dies ist neben der Auswahl von bestimmten Baumaterialien auch mit
Fassadenbegrinung moglich. Der vorliegende Entwurf der SUdansicht zeigt hierfur
reichlich Platz.

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Es ist eine Bewertung der Glasflachen im Hinblick auf die Gefahr von Vogelschlag
vorgenommen worden anhand des von der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten erarbeiteten Papiers ,,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben, Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas*, aktualisierter Stand
2023. Fur die Bewertung wurden die Kriterien Anteil der frei sichtbaren Glasfldche
ohne Markierung, Fassadengestaltung, Umgebung und Abstand unmarkierter
Glasscheiben zu Gehdlzen nach einem Punkteschema bewertet. Dies ist getrennt
fUr die Glasfassade auf der Nordseite und die auf der Westseite erfolgt. FUr beide
Glasfassaden hat sich ergeben, dass das Gesamtrisiko an der Obergrenze des
noch als mittleres Risiko eingestuften Bereiches liegt. Da sich die Glasfassaden
jedoch in einer Uber-Eck-Situation befinden, ist in der Gesamtbetrachtung von
einem hohen Risiko auszugehen und es werden VermeidungsmaBnahmen
erforderlich.

Es erfolgt daher eine Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dahingehend, dass Vorkehrungen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen
sind, z. B. in Form vorgesetzter baulicher Elemente oder mit Glasmarkierungen
(jedoch

keine Vogelsilhouetten). Im Umweltbericht wird hierzu entsprechende
Fachliteratur genannt, die Hinweise zur Umsetzung dieser Vorgabe enthalten.
Lusatzlich werden diese Verpflichtung und der Nachweis der Umsetzung im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Der Hinweis zur Fassadenbegrinung wird an den Vorhabentrdger weitergegeben.
Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 personlich beteiligt: 0

Bei 3.2 wird auf Fahnenmasten bei der westlichen Zufahrt verwiesen. Nachdem
dies in der Nahe der CEF-FGche fur die Feldlerche liegt, sollten die Fahnenmasten
weiter &stlich installiert werden. Sich bewegende Fahnen werden von
BodenbrUtern als Stérung/Gefahr wahrgenommen. Fldchen im Umfeld werden
eher gemieden. Daher sollte der Erfolg der CEF-F&che nicht durch diese Fahnen
gefahrdet werden. Sicher lassen sich die Fahnen/Masten auch im 6stlichen Teil
der Uberplanten Fldche unterbringen.

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Die Fahnenmasten sind mit einer max. Hohe von 7 m deutlich niedriger als das
Gebdude, fUr das eine max. Hohe von 12 m zul@ssig ist, daher treten sie optisch in
den Hintergrund. Der Abstand zwischen dem Standort der Fahnenmasten und der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 30 m, somit liegt die
artenschutzrechtliche Ausgleichsfldche in rd. 80 m Entfernung, da mit der
westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bereits ein Abstand von 50
m zur CEF-Fldche eingehalten wird. Damit wird der zu Einzelb&umen, die
hinsichtlich Ansitzmdglichkeiten und Flattern eine ahnliche Wirkung aufweisen,
geforderte Abstand von 50 m deutlich Gberschritten.

Der in der Vorentwurfsfassung vorgesehene Standort fUr die Fahnenmasten wird
beibehalten.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0

Wir begriBen die Regelungen unter 4. Zur Beleuchtung.

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Kenntnisnahme.

Bei den Hinweisen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser sehen wir noch
Defizite auf dem Weg zum klimaresilienten Landkreis. Bei einer GRZ von 0,8 kdnnen
80 % des GrundstUcks Uberbaut/versiegelt werden. Das sind bei einer
Gesamtfldche von 8687 m? dann ca. 6950 m2. Das Gebdude scheint ca. 80 m x 20
m groB zu werden, also 1600 gm. Die Ableitung des Niederschlagswassers vom
Gebdudedach ist relativ einfach. Dieses Wasser kann in einer Zisterne
aufgefangen und genutzt werden. FUr das Wéssern der neu gepflanzten Baume
ist Regenwasser gut geeignet, daflr muss kein Trinkwasser aus der Leitung
verwendet werden. Weiter kann das Zisternenwasser auch im Gebdude
verwendet werden, z.B. bei der ToilettenspUlung, evtl. auch in der Waschhalle. Bei
einer Dachfldche von ca. 1600 m? kénnen bei Niederschlégen von 20 | ca. 32 m®
gesammelt und verwendet werden. Bei gesamten Niederschldgen von ca. 650
I/m2im Jahr kdnnen ca.1.040 m® Wasser aufgefangen und genutzt werden. Damit
wird der Trinkwasserverbrauch reduziert. Angesichts der sinkenden
Grundwasserneubildung ist das eine groBe Entlastung fUr den Grundwasserkorper,
aus dem das Leitungswasser bezogen wird.
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B4 Wirdigung und Abwdagungsbeschluss:

Das Gebdude hat eine Ladnge von ca. 68,90 m und eine Breite von 20 m, somit
ergibt sich eine Grundfldche von ca. 1.378 gm. Es wird eine Festsetzung ergdnzt
zur verpflichtenden Errichtung von Speichereinrichtungen fur
Niederschlagswasser; die Speichereinrichtungen mussen ein Fassungsvermogen
von mind. 35 cbm aufweisen.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 personlich beteiligt: 0
Weiter wird eine Festsefzung zur Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ergdnzt, z. B. zur Bewdsserung der Grunfléchen und
Geholzpflanzungen; eine Verwendung als Brauchwasser in Gebduden ist in
Abstimmung mit den

Gemeindewerken vorzusehen.

Abstimmung:

Ja: 18 Nein: 0 persodnlich beteiligt: 0

Das Niederschlagswasser, das auf der weiteren versiegelten FiGche auftrifft, soll in
ein RRB auBerhalb des Uberplanten Bereichs geleitet werden. Auch hier sollten
sich Moglichkeiten finden, die Versickerung (auch im Becken) zu fordermn, um die
Grundwasserneubildung zu verbessern. Insbesondere musste die Weiterleitung aus
dem RRB so verlangsamt werden, dass ein GroBteil des Wassers auf der Strecke
zum Vorfluter versickern kann. Wir beantragen, beim wasserrechtlichen Verfahren
zum RRB einbezogen zu werden.

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Der Zweck eines Regenruckhaltebeckens ist die gedrosselte Abgabe des
gesammelten Niederschlagswassers. FUr die konkrete Entwdasserungsplanung ist
ein wasserrechtliches Verfahren durchzufGhren.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Ergdnzung

Die Firma ZUrn Landtechnik GmbH mdéchte aus dem Innenort Mausdorf aussiedeln.
Damit entsteht die Frage, wie die urspringliche Betriebsstdtte im Ort in der Folge
genufzt wird bzw. genutzt werden kann. In Luftbild ist zu sehen, dass ein GroBteil
der Betriebsstatte versiegelt ist. Unversiegelte Fi&chen sind wichtig fur den
Landschaftswasserhaushalt, d.h. fir die Versickerung von Wasser zur
Grundwasserneubildung. Versiegelte Fldchen nehmen Sonnenstrahlung, damit
Hitze, auf und speichern sie. Damit erhéht sich die Umgebungstemperatur.
Bewachsende/begrinte Fidichen nehmen Niederschlége bes-

ser auf, damit reduzieren sie bei Starkregen den Wasserabfluss. Weiter bindet der
Wurzelbereich der Pflanzen CO, im Boden. Daher steht fUr uns bei der
Folgenutzung der Fldche, egal ob Gewerbe oder Wohnbebauung, im
Vordergrund, die Klimabilanz zu verbessern. Nachdem Fidche und Boden nicht
beliebig vermehrbar sind, sollten diese Aspekte bei der Planung mit eingebracht
werden. Zentral fir uns ist hier Entsiegelung, Begrinung, Rickhalt von
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Niederschlagswasser mit Zisternen. Dies kdnnte bei Gesprdchen mit der Firma Z0rn
thematisiert werden. Darum bitten wir.

FUr ein Gesprdch stehen wir gerne zur Verfogung.*

B4 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Das aktuelle Betriebsgeldnde ist Privateigentum, fur das die Entscheidung Gber
eine Nachnutzung beim Vorhabentréager liegt.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

B5 — Deutsche Telekom Technik GmbH vom 04.06.2025

VBP Nr. 48

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enfgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frUh wie moglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fUr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsfldchen als nicht &ffentliche Verkehrswege
gewidmet werden, aber diese Fidchen zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur VerfOgung stehen missen,
bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das jeweilige
GrundstUck bzw. die jeweillige Fidche nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu
belastende Fldche festzusetzen. Diese Kennzeichnung allein begrindet das Recht
zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem
zweiten Schritt die Einfragung einer beschrdnkten persdnlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit fUr die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung.”" erfolgen.
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Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mégliche Zuzahlungen oder
Ubernahmen fUr Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder
Koordinierungsméglichkeiten mit weiteren Spartentragern, fur das geplante
Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbeziglich hierGber fruhzeitig zu Informieren.
Wir bitten um schriffliche Stellungnahme an unser Postfach:
T_NL_Sued_PTI_13_BB1@telekom.de.

Bei Planungsdnderungen bitten wir Sie uns erneut zu beteiligen.”

B5 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, obliegt die
ErschlieBung dem Vorhabentrager. Wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bereits ersichtlich ist die Errichtung eines Betriebes vorgesehen. Es werden keine
offentlichen StraBen oder Gehwege im Plangebiet hergestellt.

Der Vorhabentrager wird Uber die in der Stellungnahme genannten Punkte
informiert

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Bé — Deutsche Telekom Technik GmbH vom 11.06.2025

,FUr die ErschlieBung eines Neubaugebietes ist bei der Telekom eine zentrale
Ausbauentscheidung erforderlich. Die Telekom ist zurzeit bemUht Neubaugebiete
mit Glasfaser zu erschlieBen, wenn sich die ErschlieBung als wirtschaftlich
herausstellt. FUr einen FTTH-Ausbau muUsste ein neuer Netzverteiler errichtet
werden, von dem aus jedem Grundstuck mit Speednetrohren angebunden
wurde. Im Falle einer Ausbauentscheidung mit Kupfer wére die Kupferkabel-
ZufUhrung von einem bestehenden Verteilerkasten erforderlich.

Um eine zentrale Ausbauentscheidung anstoBen zu kdnnen, bitten wir Sie um
Beantwortung folgender offenen Fragen:

Daten des Investors Ansprechpartner zur Koordinierung (zur zeitlichen und
ortlichen Abstimmung der BauausfUhrung) Termine

Angaben zur BaumaBnahme

Angaben zu Eigenleistungen

Ergdnzende Dokumente/Planungsunterlagen

Amtliche Dokumente

Terminierung*

Bé Wirdigung und Abwagungsbeschluss:
Dieses Schreiben wird an den Vorhabentrdger weitergeleitet.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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B7 - Ericsson Services GmbH vom 03.06.2025
23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

,Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH beauftragt,
in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten.

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfl&chen hat die Firma Ericsson bezUglich
ihres Richtfunks keine Einwdnde oder spezielle Planungsvorgaben. Diese
Stellungnahme gilt fur Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes und for
Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom) ausschlieBlich per
Email an die: bau-leitplanung@ericsson.com*

B7 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

B8 - Fernwasserversorgung Franken vom 27.05.2025
»die Uberprifung lhrer Anfrage hat ergeben, dass lhre geplante MaBnahme keine
Anlagen der Fernwasserversorgung Franken beruhrt.

Wir moéchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fur
die Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Fldchennutzungs- bzw.
Bauleitplanung zur Sicherung einer auch zukunftig druck- und mengenmdaBig
ausreichenden Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und
dementsprechende Leitungsdimensionierung durchgefihrt werden sollte. Bitte
achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf eine ausreichende
Lo&schwasserbereitstellung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer Wasserbedarf ergeben sollte
und Sie Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu
setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittiung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie
sich bitte an die Mitarbeiter der Planauskunft.

FUr weitere RUckfragen stehen wir gerne zur VerfGgung.“

B8 Wirdigung und Abwagungsbeschluss:

Die Bereitstellung einer ausreichenden Loschwassermenge ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem Markt Emskirchen sowie den Gemeindewerken
abzustimmen und umzusetzen.

Nach Information der Gemeindewerke Emskirchen und in RGcksprache mit dem
Kreisbrandmeister kann die Léschwasserversorgung Uber die vorhandenen
Hydranten als gesichert angesehen werden.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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B9 Gemeindewerke Emskirchen vom 08.07.2025
»Vvielen Dank fUr die Beteiligung am o.g. Aufstellungsverfahren.

Wir bitten folgendes zu beachten:

Die &ffentliche Wasserversorgung liegt im 6stlichen Bereich des Baugrundstickes
auf Flur Nr. 1116, Gemarkung Mausdorf. Die Anschlussmdglichkeit ist for das
Baugrundstuck gegeben.

Stellungnahme des Ing.-BUros Finster:

- Schmutzwasser

Kann an den Mischwasserkanal in der KreisstraBe nérdlich der RRB SUdspange
angeschlossen werden (Schacht 1053).

Die offentliche Schmutzwasserleitung liegt ebenfalls auf Flur Nr. 1116, Gemarkung
Mausdorf. Die Anschlussméglichkeit fOr das Baugrundstick wére am Schacht 600
gegeben. Dieser Kanal ist beim Berechnungsregen eingestaut.

- Regenwasser

Der Regenwasserkanal ab Schacht 514.2 ist Uberstaut. Ein Anschluss in der
Friedrich K. Eisler StraBe (&stlich EinmUndung der SUdspange) ist nicht moglich.
Ableitung Uber der RRB SUdspange:

Die RRB's, die im Rahmen Bau SUdspange errichtet wurden, sind fur das
bestehende System (Flidchen und Kandle) nicht ausreichend fur einen Regen mit
T=5. Ein Uberstau der RRB's muss am Tiefpunkt der KreisstraBe durch die Bebauung
abflieBen. Dieser Zustand ist schon im aktuell laufenden Wasserrechtsverfahren
von Seiten des WWA als krifisch bewertet.

Auch wenn hier von der Bevdlkerung kein Uberstau berichtet wird, sollte man hier
eher vorsichtig sein. Eine Verscharfung der Ist-Situation auf Kosten der
Gemeindewerke bzw. des Marktes darf nicht erfolgen.

Im Interesse des Gewerbebetriebes sollte man an einer Lésung konstruktiv
mitarbeiten; nur eben unter Wahrung der Interessen der Gemeindewerke.

B9 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt diese Punkte zur Kenntnis und gibt sie an den
Vorhabenstrager zur Beachtung im Rahmen seiner ErschlieBungsplanung weiter.

Die ErschlieBung des Baugebietes kann nur Gber einen ErschlieBungsvertrag
gesichert werden, aufgrund dessen sich die/der EigentUmer verpflichten,
s@mtliche Kosten, die in Zusammenhang mit dem Anschluss des Baugebietes an
die bestehenden Netze sowie der ErschlieBung im Baugebiet entstehen, selbst zu
fragen.

Sollte den Gemeindewerken durch den Anschluss des Baugebietes an die
Wasserversorgungs- und die Abwasserentsorgungsanlage weitere Kosten
entstehen, so sind auch diese vom GrundstUckseigentimer zu tfragen. Zudem
werden Beitrdge entsprechend der BGS-WAS und BGS-EWS erhoben.

Seitens der Gemeindewerke erfolgt innerhalb des Baugebietes keine ErschlieBung.
Der ErschlieBungsvertrag ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit den
Gemeindewerken zu schlieBen. Die ErschlieBungsplanung bedarf der
Genehmigung der Gemeindewerke und wird Bestandteil des
ErschlieBungsvertrages.
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Aus Sicht der Gemeindewerke Emskirchen kann der Aufstellung des
Bebauungsplanes zugestimmt werden, wenn die Kosten der ErschlieBung vom
GrundstuckseigentiUmer Ubernommen werden. Der Abschluss eines ErschlieBungs-
und KostenUbernahmevertrages ist hierfUr Voraussetzung.*

B9 Wirdigung und Abwdagungsbeschluss:

Es wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Markt Emskirchen und dem
Vorhabentrager geschlossen.

Zu den genannten Punkten zur ErschlieBung des Plangebietes sind vertragliche
Regelungen zwischen dem Vorhabentrdger und den Gemeindewerken zu treffen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, obliegt die
ErschlieBung dem Vorhabentrager.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

B10 - Kreisheimatpfleger fir Archdologie vom 10.06.2025

23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

»von Seiten der archdologischen Heimatpflege bestehen keine Einwendungen
gegen das Vorhaben.*

B10 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Kenntnisnahme.

B11 - Landratsamt Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim Untere
Naturschutzbehorde vom 18.06.2025

,SUdostlich der Ortschaft Mausdorf soll auf den Fl.-Nrn. 1121 und 1120 Baurecht fur
ein Landtechnikunternehmen geschaffen werden. Aktuell findet eine Nutzung als
Intensivacker statt.

Vom Bebauungsplan sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschutzte Biotope
bzw. Landschaftsbestandteile (§ 30i. V. m. Art. 23 BayNatSchG u. Art. 16
BayNatSchG) betroffen. Auf dem Uberplanten Gebiet befindet sich laut dem
eingereichten Gutachten ,Sperzielle artenschutzrechtliche Profung (saP)

fUr die geplante Ausstellungsfldche und -halle ,Landtechnik ZOrn' sudlich von
Mausdorf, Markt Emskirchen*, erstellt durch Ralf Bolz (sbi) am 03.02.2025, ein Revier
eines Feldlerchen- sowie eines Wiesenschafstelzenbrutpaars. Um
Verboftstatbest@nde nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen wird fur diese Arten eine
CEF-MaBnahme notwendig, Die Fldche fUr diese wurde vorab mit der UNB
abgestimmt.

Weitere nach § 44 BNatSchG geschitzte Arten werden voraussichilich nicht
betroffen sein.
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GrUnordnung:

Es wird darum gebeten, folgenden Punkt in die textliche Festsetzung
aufzunehmen:

o GroBfladchige Fenster und andere transparente oder reflekfierende
Fassadenoberfldchen sowie fransparente Eckkonstruktionen sind zu vermeiden
oder mit wirksamen MaBnahmen gegen Vogelschlag auszustatten. Méglich sind
beispielsweise kontrastreiche Markierungen oder der Einsatz transluzenter
Materialien. Die haufig verwendeten Greifvogelsihouetten und UV-Markierungen
sind nicht wirksam.

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Es ist eine Bewertung der Glasfldchen im Hinblick auf die Gefahr von Vogelschlag
vorgenommen worden anhand des von der Ladnderarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten erarbeiteten Papiers ,,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben, Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas", aktualisierter Stand
2023. FUr die Bewertung wurden die Kriterien Anteil der frei sichtbaren Glasflache
ohne Markierung, Fassadengestaltung, Umgebung und Abstand unmarkierter
Glasscheiben zu Gehdlzen nach einem Punkteschema bewertet. Dies ist getrennt
fUr die Glasfassade auf der Nordseite und die auf der Westseite erfolgt. FUr beide
Glasfassaden hat sich ergeben, dass das Gesamtrisiko an der Obergrenze des
noch als mittleres Risiko eingestuften Bereiches liegt. Da sich die Glasfassaden
jedoch in einer Uber-Eck-Situation befinden, ist in der Gesamtbetrachtung von
einem hohen Risiko auszugehen und es werden VermeidungsmaBnahmen
erforderlich.

Es erfolgt daher eine Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dahingehend, dass Vorkehrungen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen
sind, z. B. in Form vorgesetzter baulicher Elemente oder mit Glasmarkierungen
(iledoch keine Vogelsilhouetten). Im Umweltbericht wird hierzu entsprechende
Fachliteratur genannt, die Hinweise zur Umsetzung dieser Vorgabe enthalten.
Zusatzlich werden diese Verpflichtung und der Nachweis der Umsefzung im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Uber diesen Punkt wurde bereits unter B4 abgestimmt. Eine gesonderte
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" wurde nicht korrekt
angewandt. Grundsdatzlich sind die Gemeinden jedoch nicht an diesen
gebunden. Von Seiten der UNB kann bestatigt werden, dass es sich bei der
geplanten AusgleichsmaBnahme um eine angemessene Kompensation handelt.

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Auf RUckfrage bei der UNB wurde die Nichtanwendung der Pauschalierung als
Begrindung genannt. Da im Leitfaden auf Seite 15 die Pauschalierung als ,.kann*-
Regelung enthalten ist, aber auch der Verzicht darauf méglich ist, liegt eine
korrekte Anwendung des Leitfadens vor: ,Es bleibt der Gemeinde gleichwonhl
unbenommen, die empfohlene Vereinfachung ungenutzt zu lassen und auf das
Bewertungsschema der Biotopwertliste fur BNT mit geringer oder mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung zurickzugreifen, wenn dies geboten erscheint*
(Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Ein Leitfaden, Seite 15).
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Das Plangebiet weist einen einheitlichen Biotop- und Nutzungstyp auf, daher ist
eine Vereinfachung hinsichtlich der Bewertung des Ausgangszustandes nicht
erforderlich und die Anwendung der Pauschalierung nicht zweckmdagBig. Die
bestehende Vorgehensweise zur Bewertung des Eingriffs wird beibehalten.
Abstimmung:

Ja: 19 Nein: 0 personlich beteiligt: 0

CEF- und Ausgleichsflache

Mit der Lage der Fldche sowie der Kombination von CEF-MaBnahmen- und
Ausgleichsflache besteht Einverstdndnis. Beziglich der Ansaat und Pflege sind
folgende Punkte zu berGcksichtigen und ggf. abzudndern:

o Die geplanten Fahnenstangen neben der westlichen Einfahrt kénnen
Greifvogeln als Ansitzwarte dienen und wehende Fahnen kdnnen zusatzlich
abschreckend auf Feldvodgel wirken. Die Fahnenmasten kénnen also dazu fUhren,
dass die CEF-MaBnahmenfldche inre Wirksamkeit verliert. Die Masten sollten
moglichst an der &stlichen Einfahrt platziert werden.

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Die Fahnenmasten sind mit einer max. Hohe von 7 m deutlich niedriger als das
Gebdude, fUr das eine max. Hohe von 12 m zuldssig ist, daher treten sie opftisch in
den Hintergrund. Der Abstand zwischen dem Standort der Fahnenmasten und der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 30 m, somit liegt die
artenschutzrechiliche Ausgleichsfldche in rd. 80 m Entfernung, da mit der
westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bereits ein Abstand von 50
m zur CEF-H&che eingehalten wird. Damit wird der zu Einzelbdumen, die
hinsichtlich Ansitzmdglichkeiten und Flattern

eine ahnliche Wirkung aufweisen, geforderte Abstand von 50 m deutlich
Uberschritten.

Der in der Vorentwurfsfassung vorgesehene Standort fUr die Fahnenmasten wird
beibehalten.

Uber diesen Punkt wurde bereits unter B4 abgestimmt. Eine gesonderte
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

o Bei der Wahl des Saatguts ist auf niedrigwichsige Pflanzen zu achten. Graser
durfen nicht enthalten sein, Bodendecker wie Klee nur in geringen Anteilen. Um
den BNT ,Ackerbrache" zu erreichen, sollte die Saatgutmischung typische,
einheimische und standortgerechte Segetalarten enthalten.

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
In der Vorentwurfsfassung ist bereits eine regionale Saatgutmischung ohne
Gréseranteil vorgeschrieben.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

o Auf Ausgleichsfldchen durfen nur heimische Pflanzen angesét werden. Die im
Umweltbericht vorgeschlagene Saatgutmischung ,,Bluhende Landschaften* der
Fa. Rieger-Hofmann ist daher nicht geeignet. Zusaftzlich ist diese Mischung auf eine
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Kulturzeit von funf Jahren ausgelegt und enthdlt viele hochwUchsige Pflanzen. Die
genannte Mischung sollte daher gestrichen werden.

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Im Vorentwurf ist neben der beanstandeten Saatgutmischung, die aus der saP
Ubernommen wurde, bereits eine weitere Saatgutmischung genannt, daher wird
die beanstandete Saatgutmischung gestrichen.

Abstimmung:

Ja: 19 Nein: 0 persénlich
beteiligt: 0

o Die vorgeschlagenen PflegemaBnahmen sollten in Bezug auf die
Umbruchhd&ufigkeit Uberarbeitet werden. Grundsatzlich sollten jahrlich im Wechsel
eine Halfte der Flache umgebrochen und bei Bedarf neu angesat werden (s.
Schema unten). Findet ein Umbruch nur alle zwei Jahre auf einer Halfte der
Fldche statt, wird der Aufwuchs auf der nicht umgebrochenen Hélfte zu hoch, um
einen fUr Feldvogel geeigneten Lebensraum zu bieten. Begonnen werden sollte
mit dem Umbruch im Jahr nach der Ansaat, wie im Umweltbericht angegeben.
Mit diesen MaBnahmen wird erreicht, dass stets eine Teilfldche mit niedrigem
Bewuchs fUr die Nahrungssuche und eine Teilfldche mit hdherem Bewuchs als
Deckung bzw. RGckzugsort vorhanden sind.

Hinweis: Die angegebene Zeitspanne zwischen Ansaat und erstem Umbruch
stimmen in Umweltbericht und textlicher Festsetzung nicht Gberein.

Teilflache 1 Teilfliche 2
Ansaat Ansaat
1. Jahr nach Ansaat Grubbern, ggf. Nachsaat -
2. Jahr nach Ansaat - Grubbern, ggf. Nachsaat

3. Jahr nach Ansaat Grubbern, ggf. Nachsaat
4. Jahr nach Ansaat -

Grubbern, ggf. Nachsaat

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Die im Vorentwurf enthaltene Umbruchhdaufigkeit entspricht dem, was von Seiten
der UNB vorgeschlagen wurde. Nach RUcksprache mit der UNB erfolgt hier eine
textliche Klarstellung, um Missversténdnisse auszuschlieBen.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

o Die Bodenbearbeitung ist — anders als in der textlichen Festsetzung und S. 33 der
Begrindung formuliert — nur innerhalb der Zeit von 15.03.-01.07. nicht zul&ssig

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Der Zeitraum fUr die Bodenbearbeitung bleibt unverdndert, um auch ggf.
Nachbruten nicht zu zerstéren. Da auf der Fi&che keine landwirtschaftliche
Nutzung mehr erfolgt, stellt auch ein deutlich kirzerer Zeitraum fUr die
Bodenbearbeitung kein Problem dar.

Abstimmung:

Ja: 19 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0
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Hinweis: Bei Ausgleichsfl&échen, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde
befinden, ist spatestens bis zum Satzungsbeschluss fUr eine dingliche Sicherung zu
sorgen, indem die Unterlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstuckeigentimers in das Grundbuch eingefragen werden.

Die Ausgleichsfladche wird durch die Gemeinde an das Okofldchenkataster
gemeldet.

Bei BerUcksichtigung der genannten Aspekte besteht Einverstandnis mit der
Planung."

B11 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Dies wird im stGdtebaulichen Vertrag geregelt.

Kenntnisnahme, eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

B12 - Landratsamt Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim, Techn. Umweltschutz
vom 25.06.2025

23. FNP-Anderung

»Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 fUr das
Gewerbegebiet ,,Landtechnik in der Reut Mausdorf* wird gleichzeitig der
Fldchennutzungsplan des Marktes Emskirchen gemans § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren geéndert. Diese Anderung wird als 23. Anderung gefihrt. Der
wirksame Fidchennutzungsplan des Marktes Emskirchen sieht fUr das Plangebiet
eine andere Nutfzung vor. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
somit nicht gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem H&chennutzungsplan entwickelt,
eine Anderung des FNP ist daher erforderlich. Diese
Fldchennutzungsplandnderung erfolgt im Parallelverfahren und wird als 23.
Anderung gefohrt. Das Plangebiet ist als Fli&che fUr die Landwirtschaft nach § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. In der untenstehenden Darstellung des
Fldchennutzungsplanes aus 2013 sind noch die alten FlurstUcksgrenzen
eingezeichnet, die sich durch ein Flurneuordnungsverfahren geéndert haben. Im
Umfeld des Plangebietes sind im Norden, SGden und Westen ebenso
landwirtschaftlich genutzte Fldchen dargestellt. Die nérdlich des Plangebiets
verlaufende StraBe fehlt in den Darstellungen des FNP noch. Weiter verlauft
nordlich eine 20-kV-Freileitung und westlich die KreisstraBe NEA 20 mit Radweg. Im
Norden sind die Wohn- und Mischgebiete von Mausdorf dargestellt, im Osten liegt
das Gewerbegebiet, sowie ein Sondergebiet Biogas und eine FiGdche des
Sportvereins. Mit der Anderung des Fldichennutzungsplanes wird eine Fldche for
Landwirtschaft in eine gewerbliche Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVvVO
umgewandelt.

Mit der 23.Anderung des FNP besteht aus immissionsschutzfachlicher Sicht
Einverst&ndnis.*

B12 Wiirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Kenntnisnahme.
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VBP Nr. 48

» 1. Sachstand Anlass:

Der Marktgemeinderat hat auf Antrag eines Vorhabentrégers beschlossen, ein
Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan nach § 12 BauGB sowie gleichzeitig die 23. Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes im Parallelverfahren einzuleiten und die
fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchzufbhren.
Planungsanlass fUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Landtechnik in der Reut Mausdorf* ist

die konkrete Nachfrage eines Unternehmens zur Erweiterung und Verlagerung
seiner Betriebsfldchen aus dem Ortskern von Mausdorf heraus. Aus diesem Grund
soll stdlich der Ortslage Mausdorf ein Gewerbegebiet (GE) mit einer GréBe von
ca. 0,86 ha ausgewiesen werden, das benachbart zu einer bestehenden
Gewerbebebauung liegt. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 48 wird diese Verlagerung ermoglicht und tragt zur
Standortsicherung und Weiterentwicklung des

ortlichen Gewerbes bei.

Lage:

Das geplante Gewerbegebiet liegt sudlich von Mausdorf, einem Ortsteil von
Emskirchen, der &stlich des Hauptortes liegt. Im SUden und im Westen grenzt
landwirtschaftliche Nutzfldche an das Plangebiet an. Im Westen verlduft
auBerdem die KreisstraBe NEA 20. Ostlich angrenzend, getrennt durch eine StraBe,
die als Zuwegung dient, befindet sich das Befriebsgeldnde der Firma Weiler, sowie
eine Biogasanlage und der Sportplatz des SV Rotweiss Mausdorf. Das Umfeld des
Plangebiefts ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfldchen, sowie durch die
ostlich angrenzende Bebauung und die nérdlich liegende Ortschaft Mausdorf. Im
weiteren Umkreis findet man gréBere Waldfldchen, mehrere Stillgewdsser, eine 20-
kV-Freileitung, sowie insgesamt vier Windkraft-anlagen. Das Plangebiet weist ein
sehr leichtes Gefdlle in nordwestliche Richtung zur Ortschaft Mausdorf auf. Der
rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 fur
das Gewerbegebiet ,,Landtechnik in der Reut Mausdorf* umfasst eine Teilfldche
des Grundstucks mit der FI.-Nr. 1121, Gemarkung Mausdorf, Markt Emskirchen, und
hat eine GroBe von ca. 8.687 gm.

Beschreibung des Betriebes der Firma ZUrn Landtechnik GmbH:

Zum prognostizierten Betrieb der Firma ZUrn Landtechnik GmbH wurden vom
Auftraggeber folgende Angaben gemacht:

- An Betriebsstandort werden Landmaschinen verkauft, repariert und gewartet

- Befriebszeiten: werktags von 07:30 — 17:00 Uhr

In Ausnahmefdllen, insbesondere in der Erntezeit, sind Notreparaturen an den
Landmaschinen im Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) mdéglich

- Mitarbeiterverkehr: 20 PkW-Anfahrten vor 07:30 Uhr und 20 PkW-Abfahrten nach
17:00 Uhr 1 PkW-An-/Abfahrt in der ungunstigsten Nachstunde (Noffall, z. B.
wdhrend der Erntezeit)

- Kundenverkehr: 30 Kunden tags, die das Betriebsgeldnde mittels Pkw anfahren
und verlassen 20 Kunden tags, die inre Landmaschinen zur Werkstatt bringen und
abholen

- Anlieferung im Tagzeitraum von Landmaschinen mittels Tieflader

- Anlieferung im Tagzeitraum von Ersatzteilen, Post etc. mittels 5 Kleintransporter
und 3 Lkw (Klasse N2)

- Im Osten und Westen des Betriebsgrundstickes sind Ausstellungsfldchen fur die
Landmaschinen vorgesehen
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2. Beurteilung:

Zur Uberprifung der vom geplanten Gewerbebetrieb ausgehenden
Gerduschimmissionen wurde in Gutachten erstellt (Schallimmissionsschutz in der
Bauleitplanung: 16847.2a Markt Emskirchen Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 48 ,,Landtechnik in der Reut Mausdorf*, Wolfgang Sorge IngenieurbUro fur
Bauphysik GmbH & Co. KG, 22.05.2025).

Ergebnis des Larmgutachtens:

Zur Beurteilung der Gewerbegerduschimmissionen, ausgehend vom geplanten
Betrieb der ZUrn Landtechnik GmbH, werden folgende Immissionsorte im Umfeld
des Plangebiets zugrunde gelegt:

Immissionsort | Bezeichnung/ Schutzcharakter
Berechnungsaufpunkt

Betriebsgebaude der Firma Weiler, Friedrich K. Eisler-
101 StraRe 1, Flur-Nr. 117/2, Gmkg. Mausdorf, Gewerbegebiet (GE) '
Berechnungsaufpunkt: Nordwest-Fassade, EG - 1. OG

Wohngebaude Nr. 27a, Flur-Nr. 36, Gmkg. Mausdorf, T
102 Berechnungsaufpunkt: Ost-Fassade, EG- 1. OG Dorfgebiet (MD) *
103 Wohngebaude Nr. 52, Flur-Nr. 97/1, Gmkg. Mausdorf, Aligemeines

Berechnungsaufpunkt: Sid-Fassade, EG- 1. 0G Wohngebiet (WA) "

") GemaR Darstellung im Flachennutzungsplan, Vorentwurf Marz 2025

FUr die Beurteilung der Schallimmissionschtztechnischen Situation ist im Rahmen
der Bauleitplanung die DIN 18005 mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen. Demnach
sind nachstehende Orientierungswerte einzuhalten:

Gebietseinstufung Orientierungswerte OW in dB(A)
tags nachts
6.00 Uhr - 22.00 Uhr 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
Aligemeines Wohngebiet (WA) 55 40/45 M
Dorf-/Mischgebiete (MD/MI) 60 45/50 M
Gewerbegebiete (GE) 65 50/55 "
) Der niedrigere Nachtwert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Der hohere Wert ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden.

Anlagengerdusche:

Zur Beurteilung der Schallimmissionssituation, ausgehend von den gewerblichen
Gerduschimmissionen aus dem Plangebiet, verweist die DIN 18005 auf die
Regelungen der TA L&rm, die hier berGcksichtig wird. Gemd&B TA-L&rm sind an den
maBgeblichen Immissionsorten die folgenden Anforderungen zu beachten:
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Gebietseinstufung Immissionsrichtwerte Anforderungen an einzelne,
gemaB TA Larm kurzzeitige Gerauschspitzen
IRW in dB(A) LaFmaxzu in dB(A)
tags nachts " tags nachts

6.00 Uhr - 22.00 Uhr - 6.00 Uhr - 22.00 Uhr -
22.00 Uhr 6.00 Uhr 22.00 Uhr 6.00 Uhr

Aligemeines Wohngebiet (WA) 55 40 85 60
Dorf-/Mischgebiete (MD/MI) 60 45 90 65
Gewerbegebiete (GE) 65 50 95 70

') Beurteilung der vollen Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel

Die Immissionsrichtwerte der TA L&rm gelten in der Summe aller auf einen
Immissionsort einwirkenden Ger&usche von Anlagen.

Ergebnis:

Gewerbegerduschimmissionen

Immissionsort / Berechneter Beurteilungspegel Zulassiger Immissionsrichtwert
Schutzcharakter L-in dB(A) IRW in dB(A)
tags nachts tags nachts
6.00 Uhr - 22.00 Uhr - 6.00 Uhr - 22.00 Uhr -
22.00 Uhr 6.00 Uhr ¥ 22.00 Uhr 6.00 Uhr ¥
101/GE 46 40 65 50/652
102/MD 29 24 60 45
103/WA 34 29 55 40
') Beurteilung der vollen Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel
2 Keine Nutzung als Schiafraum, daher Anforderungswert fiir den Tag

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an allen Immissionsorten
unterschritten.

Kurzzeitige Gerduschspitzen:

Immissionsort / Berechneter Maximalpegel Anforderungen an einzelne,
Schutzcharakter kurzzeitige Gerauschspitzen
Larmax in dB(A) Lmaxzut in dB(A)
tags nachts tags nachts
6.00 Uhr - 22.00 Uhr - 6.00 Uhr - 22.00 Uhr -
22.00 Uhr 6.00 Uhr 22.00 Uhr 6.00 Uhr
101/GE 71 58 95 70
102/MD 53 44 90 65
103/ WA 58 49 85 60

Die Anforderungen an einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen werden im
Beurteilungszeitraum tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

Verkehrsger&duschemissionen:
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Immissionsort / Berechneter Beurteilungspegel
Schutzcharakter L-in dB(A)
Prognose-Nullifall Prognose-Planfall
tags nachts tags nachts
6.00 Uhr - 22.00 Uhr - 6.00 Uhr - 22.00 Uhr -
22.00 Uhr 6.00 Uhr 22.00 Uhr 6.00 Uhr
I01/GE 51 43 52 43
102/MD 54 46 55 46
I03/WA 48 39 49 39

Die Kriterien der TA Larm, Abschnitt 7.4, werden wie folgt beurteilt:

* Die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fur den Tag oder die Nacht
werden an keinem Immissionsort rechnerisch um mindestens 3 dB erhdht

* Es erfolgt eine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr der Friedrich K. Eisler Strae
und der KreisstraBe NEA 20

* Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an keinem Immissionsort
erstmals oder weitergehend Uberschritten

Damit werden alle Kriterien der TA Larm, Abschnitt 7.4, nicht erfUllt und es sind
keine MaBnahmen organisatorischer Art erforderlich.

B12 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Kenntnisnahme.

Werbeanlagen:

An der Nordseite der Halle ist ein beleuchtetes Fassadenband mit einer Hohe von
max. 0,9 m und einer Linge von max. 2,5 m geplant. Die Beleuchtung ist nurim
Zeitraum von 6.00 Uhr bis 20 Uhr zuldssig.

An dem im VEP gekennzeichneten Standort bei der westlichen Einfahrt sind bis zu
fUnf Fahnenmasten zuldssig mit einer Hohe von jeweils max. 7,0 m. An den
Fahnenmasten kann gleichzeitig die Beleuchtung des Geldndes angebracht
werden.

An dem im VEP gekennzeichneten Standort bei der westlichen Einfahrt ist ein
beleuchteter Pylon mit einer Hohe von max. 4,0 m zuldssig. Die Beleuchtung der
Werbeanlage ist nurim Zeitfraum von 6.00 Uhr bis 20.00 Uhr zuldssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig. Auf
dem Betriebsgeldnde ist die Aufstellung von freistehenden, unbeleuchteten
Wegeleitschildern zuldssig. Die AuBenbeleuchtung ist Insekten- und Fledermaus-
freundlich auszufUhren. Hierzu sind energiesparende LED-Lampen mit einem
geringen UV-Anteil im Lichtspektrum (2000 K oder niedriger) zu verwenden, die
Ausleuchtung ist nach unten und konzentriert auszurichten, nicht zur Seite oder
nach oben, eine Beleuchtung von Wandfldchen ist nicht zuldssig. Einzuhaltende
Grenzwerte, werden im Bauantrag beauflagt.

B12 Wirdigung und Abwagungsbeschluss:

Kenntnisnahme.
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Zusammenfassung:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Anforderungen
der TA L&arm an allen Immissionsorten deutlich, fags um mindestens 19 dB und
nachts um mindestens 11 dB, unterschritten werden. Insofern werden auch unter
BerUcksichtigung einer Vorbelastung der maBgeblichen Immissionsorte durch
weitere Anlagen die Anforderungen der TA L&rm an allen Immissionsorten
eingehalten.

Die Anforderungen an einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen werden ebenfalls
eingehalten. Die Kriterien gemdaRB Abschnitt 7.4 der TA L&rm wurden UberprUft.
MaBnahmen organisatorischer Art sind nicht erforderlich.

Mit den ausgewdhlten Immissionsorten, der rechnerischen Auswertung sowie der
Beurteilung der unterschiedlichen Gerduschparameter besteht Einversténdnis. Das
Gutachten ist plausibel. Festsetzungen sind aufgrund der deutlichen
Unterschreitung der Richtwerte nicht zu veranlassen.

Festsetzungen hierzu sind nicht notig.

AUSs immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwdnde mit dem Entwurf
des Bebauungsplans.*

B12 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Kenntnisnahme.

B13 - Landratsamt Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim, Gewdsserschutz,
Abfallrecht vom 23.06.2025

,der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst das Grundstick Fl.-Nr. 1112 (TF),
Gemarkung Mausdorf, Markt Emskirchen. Die folgende Stellungnahme bezieht
sich auf die Planunterlagen mit Stand vom 16.05.2025.

Wasserwirtschaft und Gewdadsserschutz

Der geplante Handelsbetrieb fir Landmaschinentechnik soll eine Waschhalle,
eine Werkstatt, Lagerflachen und Ollager und eine Tankstelle beinhalten. Die
Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Waschhalle

FUr die Errichtung der Waschhalle ist eine flUssigkeitsdichte Bodenplatte mit Beton
der Festigkeitsklasse C35/45 mit den Eigenschaften XC2 XF4 XM2 WA nach DIN EN
206-1, DIN 1045-2 und der DafStb-Richtlinie BUmwS zu errichten. Alternativ kdnnen
Betonfertigteile genutzt werden. Vorgaben finden sich im Merkblatt ,Waschpldtze
fUr landwirtschaftliche Maschinen und Ger&te" der KTBL, welches unter
nachfolgendem Link abgerufen werden kann:

https://www ktbl.de/themen/waschplaetze

FUr die Behandlung der mineraldlhaltigen Abwdasser vom Waschplatz ist ein
ausreichend dimensionierter Leichtflissigkeitsabscheider, bestehend aus einem
Schlammfang, einem Koaleszenzabscheider und einer Probentahmemaoglichkeit
einzubauen. Soweit die Einleitung von Abwasser in die Kanalisation aus der
manuellen Fahrzeugreinigung bereits einmalig 1 m® pro Tag Ubersteigt, ist beim
Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim eine
Indirekteinleitergenehmigung nach § 58 Abs. 1 WHG zu beantragen.
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Abwasserfreie Werkstatt

Je nach Werkstattbereich fallen eine Vielzahl von Stoffen, wie z.B. Batteriesdure,
BremsflUssigkeit, Motor-/Hydraulikdl, KUhlflissigkeit, Kraftstoffe, Kaltemittel, Alkohole
usw. an. Insbesondere bei Einsatz von Reinigungsmitteln/Tensiden im
Werkstattabwasser kdnnen stabile Emulsionen entstehen. FUr eine ausreichende
Abwasserbehandlung reicht bei Emulsionen ein Koaleszenzabscheider nicht mehr
aus, sondern es ist eine Emulsionsspaltaniage erforderlich. Der Werkstattoereich ist
daher grundsatzlich dem

Stand der Technik abwasserfrei auszufGhren. Weitergehende Informationen finden
sich unter nachfolgendem Link:
https://www.umweltpakt.bayern.de/wasser/faq/368/abwasserfreie-kfz-werkstatt

Tankstelle, Ollager

Beim Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen sind die Anforderungen an die
AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen)
zuU beachten. Anlagen zum Lagern, Abfullen oder Umschlagen bzw. Herstellen,
Behandeln oder Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen bedurfen,
abhdéngig der Gefdhrdungsstufe und Aufstellungsart und -ort der Anlage einer An-
zeige nach § 40 AwSV bzw. der wasserrechtlichen Eignungsfeststellung nach § 63
WHG, Ausnahmen nach § 63 Abs. 2 WHG sowie § 41 AwSV bleiben hiervon
unberUhrt.

Lager- AbfUll- und Umschlagsanlagen ab der Gef@hrdungsstufe B diurfen nur
errichtet werden, wenn ihre Eignung vorab von der zusténdigen Behodrde
festgestellt worden ist (§ 63 WHG). Auf die Eignungs-feststellung kann verzichtet
werden, wenn die Einhaltung der Voraussetzungen des § 41 Abs. 2 Nr. 1 AwSV
nachgewiesen wird und entsprechend § 41 Abs. 2 Nr. T AwSV das Gutachten
eines Sachverstndigen vorgelegt wird. Hinweise zur Anlagenabgrenzung bzw. zur
Bestimmung der Gefdhrdungsstufe von Anlagen finden sich im LfU-Merkblatt Nr.
3.3/2 ,Hinweise zur Anlagenabgrenzung”, welches unter nachfolgendem Link
abgerufen werden kann:

ttos://www Ifu.bayern.de/wasser/merkblattsammlung/teil3_grundwasser_und_bo
den/index.htm

Die 0.g. Ausfihrungen sind zu beachten und sind ggf. im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen und nachzuweisen. Im Ubrigen
erfolgt die wasserwirtschaftliche Beurteilung und Bewertung des Vorhabens
(Grundwasser und -flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfluss; Lage
Uberschwemmungsbereich/Schutzgebiete, etc.) durch das Wasserwirtschaftsamt
Ansbach.

B13 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Einhaltung der genannten Anforderungen zu Waschhalle, abwasserfreier
Werkstatt und Tankstelle/Ollager ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Abfallrecht

Aus abfallrechilicher Sicht besteht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 48 Einverstandnis; die abfallrechtlichen Vorschriften bei der ErschlieBung und
der anschlieBenden Bebauung sind zu beachten und einzuhalten. Insoweit
Bodenaushubmaterial als Abfall anfallen, ist dieses entsprechend der
Schadstoffbelastung sowie unter Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen
ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die oberste Bodenschicht ist wieder
zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden (vgl. § 202 BauGB). Die
Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen; Vermeidung
hat Vorrang zu VerwertungsmaBnahmen, VerwertungsmaBnahmen haben
Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe ,,Umgang mit Bodenmaterial* des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Stand: Juli 2022) gibt hierzu nutzliche
Hinweise.

Die abfallrechtlichen Anforderungen an den kinftigen Betrieb sind zu durch den
Betreiber zu beachten und einzuhalten. Konkrete Anforderungen sind ggf. im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu priofen und
nachzuweisen.

Bodenschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.48 (Grundstucke Fl.-Nr. 1121 Gmkg.
Mausdorf) sind keine Altlastverdachtsfldchen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG
(Altlastenkataster) eingetragen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur das Bestehen
von Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches vor. Dieses Schreiben ist jedoch
keine Bestatigung der Alflastenfreiheit des genannten GrundstUckes.

Sollten bei Aushubarbeiten trofz der negativen Auskunft optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehdrde
zuU benachrichtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Zur Vermeidung von Beeintrchtigungen der Bodenfunktfionen im Zuge der
Bodenarbeiten und damit zur Vermeidung eines zusdtzlichen Ausgleichsbedarfs ist
bei der MaBnahme/im Rahmen der BaumaBnahmen ein fachgerechter und
gesetzeskonformer Umgang mit dem Boden notwendig und nachzuweisen (u. a.
Einhaltung der DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915).

FUr RUckfragen stehen wir Innen gerne zur VerfGgung.*

B13 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen.

Ein Hinweis zur Feststellung oder Verdacht von Altlasten oder schadlichen
Bodenverdnderungen im Rahmen von Aushubarbeiten ist bereits im Vorentwurf
enthalten unter ,IV. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen,
2.2".

Ein Hinweis auf die Einhaltung der bodenschutzgesetzlichen und -fachlichen

Vorgaben ist bereits im Vorentwurf enthalten unter ,,IV. Nachrichtliche
Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen, 2.1*.
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Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

B14 - N-ERGIE Netz GmbH vom 03.06.2025
23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

»in der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH und der
von uns gegebenenfalls im Rahmen einer BetriebsfUhrung mitbetreuten
Versorgungsanlagen im oben genannten Bereich.

Der Bestandsplan enthdlt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und besitzt nur
informellen Charakter.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen
kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere

Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen -
befinden, fUr die wir nicht zustandig sind. Uber diese kdnnen wir keine Auskunft
geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. HierfUr ist der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Fldchennutzungsplandnderung:
Zur Anderung des Flidchennutzungsplanes bestehen keine Anregungen oder
Bedenken.

Bebauungsplanaufstellung:
Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorgesehen. Die Schutzzone (Baubeschrdnkungsbereich) der vorbeifiUhrende 20
kV-Freileitung bertGhrt den Geltungsbereich nicht. Es sind keine
SicherungsmaBnahmen erforderlich. FUr die Leitungstrasse besteht jedoch eine
Bewuchsbeschrankung. Der AusUbungsbereich und die maximalen Wuchshéhen
sind in den jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt. Beim Pflanzen von B&dumen sind
die Schutzabst@dnde nach DIN EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210 einzuhalten.
: T T 7 - [ :tj = 77 T7°F _;,»' . J‘ =] ‘

B14 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Der Bewuchsbeschrénkungsbereich wurde bei der N-ERGIE Netz GmbH erfragt, er
betrdgt 20 m beidseits der Trassenachse und wird in die Entwurfsfassung des
Planteils eingetragen. Dadurch ergeben sich Anderungen bei der
grinordnerischen MaBnahme fUr die randliche Grinfldche im Nordosten. Von den
urspringlich vorgesehenen Baum-

pflanzungen entfallen drei Baume, deren Standort im Bereich der
Bewuchsbeschrankungszone lage.
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Abstimmung:

Ja: 19 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0

Eine Aussage bezuglich der Versorgung der gewerblichen Baufldchen kann von
uns erst getroffen werden, wenn uns Art und Leistung der anzusiedelnden Betriebe
bekannt sind. Wir bitten daher um baldmaoglichste Information.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in die Erl&uterungsberichte mit
aufzunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten
Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StraBen- und Kanalbauarbeiten,
Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten
finden Sie auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de."

B14 Wirrdigung und Abwdgungsbeschluss:

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, obliegt die
ErschlieBung dem Vorhabentrager; dieser wird Uber die Stellungnahme der N-
ERGIE Netz GmbH informiert.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

B15 - Regierung von Mittelfranken vom 04.07.2025

23. FNP-Anderung

~die Marktgemeinde Emskirchen beabsichtigt mit der Anderung (23. Anderung)
des Fidchennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Verlagerung eines derzeit innerhallb des Ortsteils Mausdorf angesiedelten
Betriebes zu schaffen. Mit der Verlagerung werden die Standortsicherung und
Weiterentwicklung des ortlichen Gewerbes angestrebt. Neu dargestellt werden
soll eine Flache fir Gewerbe. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfldche von Fl.-
Nr. 1121, Gemarkung Mausdorf, mit einer GroBe von ca. 0,86 ha. Der
rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt die Fidiche bislang als FiGche fur die
Landwirtschaft dar, was auch der tatsdchlichen Nutzung entspricht. Die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48 Landtechnik in der
Reut Mausdorf erfolgt im Parallelverfahren.

FUr die Beurteilung des o0.g. Vorhabens sind folgende Ziele und Grundsdatze des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern einschlégig:

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des I&ndlichen Raums

(G) Der l&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenst@ndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann [...].

(G) Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des Iandlichen Raums soll gestarkt und
weiterentwickelt werden. Hierzu sollen [...] - gUnstige Standortbedingungen fUr die
Entwicklung, Ansiedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie
Voraussetzungen fur hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungspl&tze geschaffen,

[.].
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3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den MobilitGtsanforderungen, der
Schonung der naturlichen Ressourcen und der Stérkung der
zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn [...] - von
Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wirden [...].

Landesplanerische Beurteilung

Das o.g. Vorhaben zur Aussiedlung/Erweiterung des im Ortsteil Mausdorf
ansassigen Landtechnikbeftriebes dient der Entwicklung des ldndlichen Raums
i.S.v. Grundsatz 2.2.5 LEP.

Das Vorhaben war bereits Gegenstand einer umfassenden Vorprufung unter
Beteiligung des Marktes Emskirchen und des Landratsamtes Neustadt a.d. Aisch —
Bad Windsheim. Dies beinhaltete u.a. eine Ortseinsicht, bei der die Notwendigkeit
zur Verlagerung des Betriebes aus dem Ortsteil u.a. aufgrund vom
immissionsschutzfachlichen Aspekten verdeutlicht wurde. In Hinblick auf den
Vorrang der Innenentwicklung i.S.v. Ziel 3.2 LEP wurde anschlieBend UberprUft,
inwieweit bestehende Innenentwicklungspotentiale fir die Verlagerung des
Betriebes zu VerfUgung stehen. Die Ergebnisse dieser Alternativenprifung sollten
im Rahmen der Begrindung ergénzt werden.

B15 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die geplante Betriebsverlagerung wurde mit Vertretern der Regierung von
Mittelfranken wie in der Stellungnahme erldutert im Vorfeld detailliert geprift. Da
die Verlagerung auf Grund von immissionsschutzrechtlichen Aspekten erfolgt, sind
innerdriliche Standorte nicht zielfUhrend, da bei anderen innerdrilichen
Standorten die gleiche Problematik hinsichtlich der Immissionen bestinde. Es wird
daher nur eine kurze Erléuterung hierzu in der Begrindung zur FNP-Anderung im
bereits vorhandenen Kapitel 2.3 Alternativenprifung ergdnzt.

Abstimmung:

Ja: 19 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0
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In Zusammenhang mit der Vorprifung in Hinblick auf die siedlungsstrukturellen
Ziele und Grundsatze des LEP wurde seitens des Vorhabenstrdgers auch eine
Betriebsbeschreibung samt Lageplan eingereicht. Diese Unterlagen wurden vom
Landratsamt Neustadt a.d. Aisch — Bad Windsheim bau- als
immissionsschutzfachlich beurteilt. Es handelt sich demnach um einen ,,das
Wohnen wesentlich stérenden Betrieb”. Um die Immissionsrichtwerte der TA L&rm
fUr Dorf- u-. Mischgebiete (nachts) einzuhalten, ist nach fachlicher Einschatzung
durch das LRA ein Mindestabstand von 150m zu schutzbedUrftigen RGumen
notwendig. Die Verlagerung des Betriebes erfolgt unter BerGcksichtigung dieser
immissionsschutzrechtlichen Belange in Form eines Abrickens von den
schutzbedurftigen Wohnst&tten, aber in Anlehnung an einen bestehenden
Gewerbebetrieb. GemdaB Larmgutachten werden am nun vorgesehenen
Standort die Anforderungen der TA L&rm an allen Immissionsorten eingehalten. For
die

ErschlieBung kann zudem auf eine bestehende Infrastruktur zurockgegriffen
werden.

Schutzgebietsausweisungen sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund des
Vorkommens geschutzter Arten, dem naturschutzfachlichen Ausgleich und der
Konzeption grinordnerischer MaBnahmen ist das Vorhaben dennoch mit der
zust@ndigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

B15 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Hierzu wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde (B11)
verwiesen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden gegenUtber o.g. Vorhaben
bei Beachtung der Hinweise nicht erhoben."

B15 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Kenntnisnahme.

VBP Nr. 48

,die Marktgemeinde Emskirchen beabsichtigt mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Landtechnik in der Reut
Mausdorf" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verlagerung eines
derzeit innerhalb des Ortsteils Mausdorf angesiedelten Betriebes zu schaffen Mit
der Verlagerung wird die Standortsicherung und Weiterentwicklung des &rtlichen
Gewerbes angestrebt. Ausgewiesen werden soll ein Gewerbegebiet (GE). Der
Geltungsbereich umfasst eine Teilfldche von FI.-Nr. 1121, Gemarkung Mausdorf,
mit einer GroBe von ca. 0,86 ha. Die Fdche wird intensiv landwirtschaftlich
genuftzt, was der Darstellung im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan entspricht.
Dieser wird im Parallelverfahren (23. Anderung) gedndert.

FUr die Beurteilung des 0.g. Vorhabens sind folgende Ziele und Grundsdtze des
Landesentwicklungs-programms (LEP) Bayern einschlagig:

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des I&ndlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass - er seine
Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...] - er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs-,
Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und

(G) Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des Idndlichen Raums soll gestarkt und
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weiterentwickelt werden. Hierzu sollen - gunstige Standortbedingungen fUr die
Entwicklung, Ansiedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie
Voraussetzungen for hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungspl&tze geschaffen,

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den MobilitGtsanforderungen, der
Schonung der naturlichen Ressourcen und der Stérkung der
zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn [...]

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden [...].

Landesplanerische Beurteilung

Das o.g. Vorhaben zur Aussiedlung/Erweiterung des im Ortsteil Mausdorf
ansassigen Landtechnikbeftriebes dient der Entwicklung des ldndlichen Raums
i.S.v. Grundsatz 2.2.5 LEP.

Das Vorhaben war bereits Gegenstand einer umfassenden Vorprifung unter
Beteiligung des Marktes Emskirchen und des Landratsamtes Neustadt a.d. Aisch —
Bad Windsheim. Dies beinhaltete u.a. eine Ortseinsicht, bei der die Notwendigkeit
zur Verlagerung des Betriebes aus dem Ortsteil u.a. aufgrund vom
immissionsschutzfachlichen Aspekten verdeutlicht wurde. In Hinblick auf den
Vorrang der Innenentwicklung i.S.v. Ziel 3.2 LEP wurde anschlieBend Uberprift,
inwieweit bestehende Innenentwicklungspotentiale fUr die Verlagerung des
Betriebes zu VerfUgung stehen. Die Ergebnisse dieser Alternativenprifung sollten
im Rahmen der Begrindung ergénzt werden.

B15 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die geplante Betriebsverlagerung wurde mit Vertretern der Regierung von
Mittelfranken wie in der Stellungnahme erldutert im Vorfeld detailliert geprift. Da
die Verlagerung auf Grund von immissionsschutzrechtlichen Aspekten erfolgt, sind
innerdriliche Standorte nicht zielfhrend, da bei anderen innerdrtlichen
Standorten die gleiche Problematik hinsichtlich der Immissionen bestinde. Es wird
daher nur eine kurze Erlduterung hierzu im

Umweltbericht in dem bereits vorhandenen Kapitel 6. Alternative
Planungsmdoglichkeiten ergdanzt.
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Abstimmung:

Ja: 19 Nein: 0 persdnlich beteiligt: 0

In Zusammenhang mit der Vorprifung in Hinblick auf die siedlungsstrukturellen
Ziele und Grundsatze des LEP wurde seitens des Vorhabenstrdgers auch eine
Betriebsbeschreibung samt Lageplan eingereicht. Diese Unterlagen wurden vom
Landratsamt Neustadt a.d. Aisch — Bad Windsheim bau- und
immissionsschutzfachlich beurteilt. Es handelt sich demnach um einen ,,das
Wohnen wesenftlich stérenden Betrieb". Um die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur Dorf- u-. Mischgebiete (nachts) einzuhalten, ist nach fachlicher Einsch&tzung
durch das LRA ein Mindestabstand von 150m zu schutzbedUrftigen RGumen
notwendig. Die Verlagerung des Betriebes erfolgt unter BerGcksichtigung dieser
immissionsschutzrechtlichen Belange in Form eines Abrickens von den
schutzbedurftigen Wohnst&tten, aber in Anlehnung an einen bestehenden
Gewerbebetrieb. GemdaB Larmgutachten werden am nun vorgesehenen
Standort die Anforderungen der TA L&rm an allen Immissionsorten eingehalten.
FUr die ErschlieBung kann zudem auf eine bestehende Infrastruktur zurGckgegriffen
werden. Schutzgebietsausweisungen sind von der Planung nicht betroffen.
Aufgrund des Vorkommens geschutzter Arten, dem naturschutzfachlichen
Ausgleich und der Konzeption grinordnerischer MaBnahmen ist das Vorhaben
dennoch mit der zust@ndigen Unteren Natfurschutzbehdrde abzustimmen.

B15 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Hierzu wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde (B11)
verwiesen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden gegenUtber o.g. Vorhaben
bei Beachtung der Hinweise nicht erhoben.”

B15 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Kenntnisnahme.

B16 - Regionaler Planungsverband Westmittelfranken vom 23.06.2025

23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

,der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zur hier
gegenstandlichen Bauleitplanung keine eigensténdige Stellungnahme ab und
verweist hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf die Stellungnahme der
Hoheren Landesplanungsbehdrde.”

B16 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
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B17 - staatliches Bauamt Ansbach vom 27.05.2025

23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

»,gegen den 0.g. vhb. Bebauungsplan Nr. 48 , Landtechnik in der Reut Mausdorf*
der Marktgemeinde Markt Emskirchen, bestehen unsererseits keine
Einwendungen, da straBenrechtliche Belange des Staatlichen Bauamtes Ansbach
nicht betroffen sind.”

B17 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

B18 - Vodafone GmbH / Deutschland GmbH vom 01.07.2025

23. FNP-Anderung

»Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.”

B18 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

VBP Nr. 48

»Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.”

B18 Wiirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

B19 - Wasserwirtschaftsamt Ansbach vom 04.07.2025
23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48
»ZUm vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 ,,Landtechnik in der Reut
Mausdorf* sowie zur 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes nehmen wirim
Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.
Tr&ger der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB): Markt Emskirchen
Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 , Landtechnik in der Reut
Mausdorf* sowie 23. Anderung des Fidchennutzungsplanes
Frist fUr die Stellungnahme: 04.07.2025 (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)
Trager offentlicher Belange: Wasserwirtschaftsamt Ansbach

DUrrnerstraBe 2

91522 Ansbach

Tel. 0981/9503-0

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwé&gung nicht Uberwunden werden
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kdnnen:
nicht relevant

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB ausldsen:
nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen des Wasserwirtschaftsamtes,
die den o0.g. Plan berGhren kdnnen mit Angabe des Sachstandes:
nicht relevant

4, Rechiliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen
4.1 Oberirdische Gewdasser
nicht relevant

4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachfteil eines
tiefer liegenden GrundstUcks verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden
(§ 37 Abs. 1 WHG). Infolge von auBergewdhnlichen und exiremen
Starkregenereignissen kann es zu Uberflutungen durch Oberfldchenabfluss und
Sturzfluten kommen. Die Hinweiskarte ,,Oberfldchenabfluss und Sturzflut” im
Umweltatlas gibt erste Hinweise auf mogliche Gefdhrdungen durch diese
Uberflutungsarten.

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

In der genannten Hinweiskarte wird fur den nérdlich verlaufende
StraBenseitengraben ein potentieller FlieBweg bei Starkregen mit einem starken
Abfluss (rote Linienfarbe) angegeben. Im Vorentwurf des VBP wird unter ,IV.
Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen, 8.
Starkregenereignisse* bereits darauf bauliche Vorkehrun-

gen zum Schutz vor Starkregenereignissen hingewiesen.

or

Mit gelben Linien sind potentielle FlieBwege bei Starkregen mit maBigem Abfluss
dargestellt. Der Uber das FlurstGck Fl.-Nr. 1121 von SUd nach Nord verlaufende
potentielle FlieBweg bei Starkregen mit maBigem Abfluss befindet sich in einer
Geldndesenke, die ihren Tiefpunkt in ca. 270 m Entfernung von der stlichen
GrundstUcksgrenze hat. Da

die Ausdehnung des raumlichen Geltungsbereiches in West-Ost-Richtung ca. 200
m betragt, liegt die Senke auBerhalb des Plangebietes.

Kenntnisnahme. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstnde sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt.
Wird bei der ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fir eine
vorUbergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das
st@ndige Ableiten von Grund-, Schicht- oder Quellwasser ist verboten.
Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch
entsprechende SchutzmaBnahmen zu verhindern.

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme, welche bei der
ErschlieBungsplanung vom Vorhabenirager zu beachten ist, zur Kenntnis.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG),
Verdachtsflachen (§ 2 Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverddchtige Fidchen (§ 2 Abs.
6 BBodSchG) Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberprifung des
Fldchenumgriffs - keine Informationen

Uber Alflasten bzw. zu sché&dlichen Bodenverdnderungen vor. Sollten bei den
Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Alflast
hindeuten, ist unverziglich die zust&ndige Bodenschutzbehodrde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Ein diesbezUglicher Hinweis ist bereits im Vorentwurf enthalten unter ,,IV.
Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen, 2.2".

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei UberschuUssigem Aushubmaterial sind abhdngig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechilichen und technischen Anforderungen (z. B.
Bundesbodenschutzverordnung, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und
Brichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung, Deponieverordnung)
maBgeblich. Die Versiegelung von Fldchen ist auf ein Mindestmal3 zu
beschranken.

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Ein Hinweis auf die Einhaltung der bodenschutzgesetzlichen und -fachlichen
Vorgaben ist bereits im Vorentwurf enthalten unter ,,IV. Nachrichtliche
Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen, 2.1*.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.6 Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass jederzeit genigend Trink- und
Loschwasser in ausreichender Qualitdt, Quantitédt und ausreichendem Druck zur
VerfGgung steht.

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Kenntnisnahme.
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4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Hausliches Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung wird Uber die &ffentliche Kanalisation sichergestellt.
Auch die Leistungsfahigkeit des weiterfUhrenden Kanalnetzes sowie eine
ausreichende Mischwasserbehandlung sind sicherzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und Schichtenwasser
sowie Niederschlagswasser aus AuBeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und
somit der Klaranlage zuflieBt.

Gewerbliches Schmutzwasser

Angaben zu Anfall und Art von gewerblichem Schmutzwasser wurden nicht
gemacht. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Abwasserverordnung
und das eventuelle Erfordernis einer Indirekteinleitergenehmigung fUr das Einleiten
von gewerblichem Schmutzwasser in die 6ffentliche Kanalisation.

Niederschlagswasser

Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser moglichst ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt in ein Oberfléchengewdsser einzuleiten. Das Baugebiet wird
im Trennsystem erschlossen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser
Uber eine Vorreinigung in ein Regenrickhaltebecken einzuleiten. Wir bitten die
FlGche fUr das geplante Regenrickhaltebecken im Bebauungsplan zeichnerisch
festzusetzen. Wir weisen darauf hin, dass fur die Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdsser ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich ist. FUr das Erlaubnisverfahren ist eine
Entwdsserungsplanung unter BerUcksichtigung der Technischen Regelwerke DWA-
A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landratsamt als
Wasserrechtsbehodrde einzureichen.

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme, welche bei der
ErschlieBungsplanung vom Vorhabenirager zu beachten ist, zur Kenntnis.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Wir bitten im Zuge des Klimawandels eine wassersensible Entwicklung von
Baugebieten noch weiter in den Fokus zu rucken. Anregungen/Informationen
hierzu entnehmen Sie gerne der Broschure , Klimaresilienter Landkreis Neustadt
a.d. Aisch-Bad Windsheim" - verfugbar unter https://www.wwa-
an.bayern.de/service/veroeffentlichungen/index.htm

In unserem trockenheitsgepragten Landkreis halten wir insbesondere die
RUckhaltung und Nutzung von Regenwasser fUr erforderlich und bitten dies zu
prifen.

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:

Der Hinweis wird aufgegriffen und der Einbau von Einrichtungen zur Sammlung des
Niederschlagswassers von der Dachfléche sowie dessen Nutzung, z. B. fur die
Bewdsserung der Grunfldchen und ggf. eine Nutzung als Brauchwasser im Ge-
bdude festgesetzt.

Es wird eine Festsetzung ergdnzt zur verpflichtenden Errichtung von
Speichereinrichtungen fur Niederschlagswasser; die Speichereinrichtungen
muUssen ein Fassungsvermodgen von mind. 35 cbm aufweisen.
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Weiter wird eine Festsetzung zur Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ergdnzt, z. B. zur Bewdsserung der Grunfléchen und
Gehdlzpflanzungen; eine Verwendung als Brauchwasser in Gebduden ist in
Abstimmung mit den Gemein-

dewerken vorzusehen.

Uber beide Punkte wurde bereits unter Nr. B4 abgestimmt. Eine gesonderte
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

5. Zusammenfassung

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie zur 23. Anderung des
Fldchennutzungsplanes bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfuhrungen berlUcksichtigt werden.

B19 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Kenntnisnahme.

B20 - Stadt Langenzenn vom 04.07.2025

23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

Auszug aus der Niederschrift der 58.Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses am 24.06.2025

»Sachverhalt: Es wurde festgestellt, dass die Belange der Stadt Langenzenn nicht
beruhrt werden. Weitere Stellungnahme ist nicht veranlasst.”

B20 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

B21 Gemeinde Puschendorf vom 22.07.2025

23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

Auszug aus dem Beschlussbuch der Gemeinde Puschendorf, Sitzungstag
15.07.2025

wBeschluss: Der Gemeinderat nimmt von der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 der Marktgemeinde Emskirchen
Kenntnis und erhebt keine Einwdnde."

B21 Wiirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

B22 Verwaltungsgemeinschaft Hagenbichach-Wilhelimsdorf vom 27.05.2025
23. FNP-Anderung und VBP Nr. 48

»seitens unserer beiden Gemeinden bestehen gegen die angefugte
Bauleitplanung keine Einwdnde."

B22 Wirdigung und Abwdgungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

21.10.2025



Protokoll 60. 6ffentliche und nicht 6ffentliche Sitzung des Seite 55
Marktgemeinderates vom 17.10.2025

TOP 10

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
- Stadt Herzogenaurach
- Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal
- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Anm.: Marktgemeinderatsmitglied Kristina Néhring kommt im Laufe der
Beratungen zu diesem Tagesordnungspunkt und nimmt ab B11 an Beratung und
Abstimmung zu den Einzelabwdagungen feil.

Gemeindeentwicklung: Oristeilentwicklung Mausdorf; hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 Landtechnik in der Reut
Mausdorf" Billigung der Entwurfsfassung und Auslegungsbeschluss
Vorlage: EMS/2025/231

Grundlagen:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit BegrGndung und der
Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Entwurf der 23. Anderung
des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans mit Begrindung wurden
entsprechend der Abwdagungsergebnisse angepasst.

Unter anderem ergaben sich folgende Anderungen:

- Im Planblatt wurde die Bewuchsbeschrdnkungszone der 20 kV-Freileitung
aufgenommen, was zur Konsequenz hat, dass drei von den urspringlich sieben
festgesetzten Laubbdumen (Hochstamm) entfallen mUssen.

Vorentwurfsfassung:
Vor rer (VBP)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP)

M1:1000 Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Zur Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben wurden die textlichen
Festsetzungen unter B gestalterischer Festsetzung um die Nr. 1.6 ergdnzt.

Im Rahmen des klimaresilienten Landkreises und der Schwammregion sowie
der naturvertraglichen Bewirtschaftung des Regenwassers von Dachfldchen
wurde unter der textlichen Festsetzung A planungsrechtliche Festsetzung Nr.
9 eine Zisterne mit mindestens 35 m?® inklusive Brauchwassernutzung fir
Bewdsserung, ToilettenspUlung und Waschhalle festgesetzt.

Festsetzung A planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.3 wurde dahingehend
erganzt, dass die Festgesetze Grinfldche jahrlich nur zur Halfte gemdaht wird.

In der Begrindung zur FNP-Anderung unter Kapitel 2.3 sowie im
Umweltbericht der Begrundung des VBP unter Kapitel 6 wurden
ErlGduterungen bzgl. der aus immissionsschutzfachlichen Aspekten
erforderlichen Aussiedlung ergénzt.

Festsetzung A Nr. 6.4 wurde bzgl. der AusgleichsfldchengréBe angepasst.

Zudem ergaben sich folgende Anderungen auf Veranlassung des
Vorhabentragers:

Die bisherige Festsetzung Nr. B 1.5 wonach die Fassadenfldche nur bis zu 55%
mit Metall (Trapezblech) gestaltet werden konnte, wurde gestrichen. Da das
Gebdude nach Angabe des Vorhabentrégers mit Sandwichelementen
geplant ist.

Das Gebdude wurde im GrundstUck weiter sudlich situiert. Hierdurch
verschiebt sich der Standort der befriebseigenen Tankstelle nach Osten.
Sowie die Anordnung der Werkstatt und Waschhallentore.

Angepasst wurde im VEP auch die Fassadenfarbe, welche in Grau und
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Anthrazit ausgefuhrt werden soll.
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Vorentwurfsfassung:
Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP)
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Stand: 17.10.2025) inkl. Begrindung, den Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und der Entwurf der 23. Anderung des Fidchennutzungs-
und Landschaftsplans (Stand: 17.10.2025) mit Begrindung. Die Verwaltung wird
mit der DurchfUhrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Bauangelegenheiten; Antrag auf Vorbescheid: Anbau und Ausbau eines
Einfamilienhauses, Flst. 173 Gemarkung Brunn
Vorlage: EMS/2025/288

Grundlagen:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Vorbescheid fir einen Anbau und Aufbau
eines EFH auf dem Fist. 173 Gemarkung Brunn vor. Auf dem Flurstick befindet sich
bereits ein Wohngebdude auf das angebaut werden soll (Anbau, Dachgauben,
Garagen) Fragen die innerhalb der Planung zu kldren sind:

1. Ob die Dichte der Bebauung wie eingezeichnet genehmigungsfahig ist bzw.
was als Uberbauung maximal akzeptiert wird

2. Ob der Bereich vor der Garage weniger als 5m Tiefe betragen kann

3. Ob auf der Grenze gebaut werden kann, wenn die Nachbarn die
Abstandsfldchen Gbernehmen

4. Ob die geplanten Dachgauben in das Bestandsdach umgesetzt werden
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Die Verwaltung ist der Ansicht, dass Nachverdichtung grundsatzlich zu begriBen
und gewaollt ist, aber nicht grenzenlos. Das Vorhaben muss sich in das Ortsbild
einf0gen und stadtebaulich vertraglich bleiben. Das gilt auch fir Dachgauben.
Diese mUssen untergeordnet sein und dirfen durch ihre Anzahl oder GréBe das
Gesamtbild nicht UberméBig verdndern. Die Uberbauung hier geht Uber das
Ubliche MaB der baulichen Nutzung hinaus. Das Bauvorhaben ist insgesamt
Uberproportioniert und verdndert das Ortsbild. Es fugt sich weder in die
bestehende Bebauung noch in das ortsprégende Erscheinungsbild ein. Eine
stadtebauliche Vertraglichkeit I&sst sich nicht bejahen. Eine
AbstandsfldchenUbernahme ist vorliegend nicht moglich, da das
Nachbargrundstick Fist. 172 in diesem Bereich selbst eine Grenzbebauung hat.
Dies hat auch die technische Vorprifung durch das Landratsamt ergeben. Bei
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dem Bereich vor der Garage sind nach Vorprifung mindestens 3m einzuhalten.
Eine harmonische Nachverdichtung ist nur durch Reduktion des Bauvolumens inkl.
der Dachgauben denkbar.

Die Verwaltung empfiehlt daher das gemeindliche Einvernehmen nicht zu
erteilen.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieBt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 19
Personlich beteiligt: 0

Anderung des Gaststittengesetz; Gestattung eines voriibergehenden
Gaststattengewerbes nach § 12 GastG
Vorlage: EMS/2025/273

Grundlagen:

Am 13.05.2025 hat die bayerische Staatsregierung die Verordnung zur Anderung
der Bayerischen Gaststattenverordnung und des Kostenverzeichnisses
beschlossen, die am 01.06.2025 in Kraft getreten ist.

Bisher musste ein Veranstalter, der einen vorubergehenden Alkoholausschank im
Rahmen von Veranstaltungen betreiben moéchte, nach § 12 GastG eine
Gestattung bei der Gemeinde beantragen. Die Verwaltung prift dabei, ob der
Veranstalter fir den Betrieb eines voribergehenden Alkoholausschankes
geeignet ist und entsprechend zuverldssig ist (z.B. vorliegen von
Jugendschutzvergehen, Straftaten,...). Sofern dies nicht gegeben ist, erldsst die
Verwaltung immer einen Bescheid (Gestattung) mit entsprechenden GebUGhren.

Durch die Anderung der Bayerischen Gaststéttenverordnung gilt damit kiinftig die
Gestattung als erteilt, wenn innerhalb von zwei Wochen ab dem Vorliegen aller
erforderlichen Unterlagen kein vertiefter Prifungsbedarf an der Zuverlassigkeit
durch die Gemeinde besteht. Dies ist in der Regel bei allen wiederkehrenden
Veranstaltungen im Gemeindegebiet (z.B. Ortsteilkirchweihen,
Faschingsveranstaltungen,...), da hier bereits eine Zuverl@ssigkeitsprifung
vorgenommen wurde. Hier wirde demnach zukUnftig kein Bescheid erlassen und
demnach werden auch keine GebUhren fallig.

Nachdem im Gemeindegebiet Emskirchen Uberwiegend jahrlich wiederkehrende
Veranstaltungen stattfinden, wirde demnach so gut wie keine GebUhren fur
Gestattungen eingehen. Im Jahr 2024 wurden insgesamt Uber 3.300 € GebUhren
(Verwaltungshaushalt) fur Gestattungen eingenommen.

Nachdem die Anderung der Bayerischen Gaststéttenverordnung zum 01.06.2025
in Kraft getreten ist und einige Veranstaltungen von értlichen Vereinen bis dahin
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schon durchgefuhrt wurden, schldgt die Verwaltung vor, dass eine Umsetzung der
neuen Regelung erst zum 01.01.2026 erfolgen wird und die Veraltung bis zum
Jahresende noch die bisherigen GebUhrensétze bei allen Veranstaltungen
verrechnet.

Bei neuen Veranstaltungen, bzw. Veranstaltern, die bisher noch keine Gestattung
oder Schankerlaubnis im Gemeindegebiet besitzen, bedarf es weiterhin eine
Zuverlassigkeitsprifung und damit einem erhdhten Verwaltungsaufwand. Hierzu ist
weiter eine Gestattung als Bescheid zu erlassen und GebuUhren zu verrechnen.

Unabhdngig ob eine Veranstaltung wiederkehrend oder eine komplett neue
Veranstaltung ist, bei denen eine vorubergehende Schankerlaubnis notwendig ist,
ist die Veranstaltung bei der Gemeindeverwaltung anzeigepflichtig (reicht in
Zukunft per E-Mail). Ob eine Gestattung notwendig ist, pruft und entscheidet
anschlieBend die Verwaltung innerhalb von zwei Wochen ab vorliegen aller
Unterlagen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Emskirchen beschlieBt die Anderungen der Bayerischen
Gaststattenverordnung bei Veranstaltungen mit voribergehendem
Alkoholausschank ab dem 01.01.2026 im Gemeindegebiet umzusetzen. Ein
Gestattungsbescheid mit GebUhren wird demnach nur erlassen, wenn eine
Zuverlassigkeitsprifung erforderlich ist.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

Kommunalwahlen; Berufung eines Gemeindewabhlleiters sowie eines stellv.
Gemeindewahlleiter
Vorlage: EMS/2025/274

Grundlagen:

FUr die Kommunalwahlen am 08. Mdarz 2026 ist gemdaB Art. 5 Gemeinde- und
Landkreiswahlgesetz (GLKrWG) durch den Marktgemeinderat ein
Gemeindewahlleiter sowie ein stellv. Gemeindewabhlleiter zu berufen.

Vorgeschlagen werden:

- Gemeindewahlleiter: Jorg Wohlleb
- Stellv. Gemeindewahlleiterin: Tanja Schwarz-Pfeiffer

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Emskirchen beruft Herrn Jérg Wohlleb zum
Gemeindewanhlleiter fUr die Kommunalwahlen Emskirchen am 08. Mdarz 2026.
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Der Marktgemeinderat Emskirchen beruft Frau Tanja Schwarz-Pfeiffer zur stellv.
Gemeindewahlleiterin fUr die Kommunalwahlen Emskirchen am 08. Md&rz 2026.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Kommunalwahlen; Vorschlag fur die Bildung eines Wahlausschusses
Vorlage: EMS/2025/275

Grundlagen:

FUr die DurchfUhrung der Burgermeister- und Gemeinderatswahlen ist in jeder
Gemeinde ein Wahlausschuss zu bilden (Art. 4 Abs. 2Nr. 1 GLKrWG). Die Mitglieder
dieses Wahlausschusses sind der Wahlleiter als vorsitzendes Mitglied und vier von
ihm berufene Wahlberechtigte als Beisitzer. AuBerdem ist fUr jeden Beisitzer eine
stellvertretende Person zu berufen.

Bei der Auswahl der Beisitzer sind nach Méglichkeit die Parteien und die
Wahlergruppen in der Reihenfolge der bei der letzten Gemeinderatswanhl
erhaltenen Stimmen zu berUcksichtigen und die von Ihnen rechtzeitige
vorgeschlagenen Wahlberechtigten zu berufen. Keine Partei oder Wahlergruppe
darf durch mehrere Beisitzer vertreten sein (Art. 5 Abs. 2 GLKI'WG).

Im Marktgemeinderat Emskirchen sind gegenwdartig vier Parteien und
Wahlergruppen vertreten, sodass jede Partei bzw. Wahlergruppe einen Beisitzer
und einen stellvertretenden Beisitzer benennen kann.

Die Verwaltung bittet daher jede Partei/Wdahlergruppe einen Beisitzer und einen
stellveriretenden Beisitzer zu benennen, die anschlieBend, sofern alle
Voraussetzungen erfUllt sind, offiziell in den Wahlausschuss berufen werden.
Bitte beachten Sie, dass nicht in den Wahlausschuss berufen werden kann, wer:
- Bei der Wahl zum/r ersten BUrgermeister/in oder zum/r Gemeinderat/ratin
mit seinem EinverstGndnis als sich bewerbende Person aufgestellt worden
ist,
- FUr diese Wahlen eine Aufstellungsversammlung geleitet hat oder
- FUr die Wahlen Beauftragter eines Wahlvorschlages oder dessen
Stellvertretung ist.

Der Wahlleiter bittet um Vorschlé&ge bis spé&testens 28.11.2025.
Beschluss:

Keine Beschlussfassung erfolgt.
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Sonstiges, Wunsche und Anfragen

Vorlage: EMS/2025/284

Seite 64

Grundlagen:

Termine:

Sa, 18.10.2025 18:00 Uhr

19:00 Uhr

Sa, 25.10.2025 16:30 Uhr

19:00 Uhr

Sa, 01.11.2025 19:30 Uhr

Fr, 14.11.2025 17:30 Uhr

Sa, 15.11.2025 19:11 Uhr

So, 16.11.2025

Sektempfang 20 Jahre
BUcherkiste
Emskirchener Herbst
Lesung Harry Graeber

Lange Fitness-Nacht

JubilGumskonzert

ChurchX - Dokufiim
300 Jahre St. Georg

Laternenumzug

Narrend@mmerung

Volkstrauertag

Die Informationen dienen zur Kenntnis.

Beschluss:

Keine Beschlussfassung erfolgt.

Rathaus, Sitzungssaal

Rathaus, Sitzungssaal

3-fach Halle
Bahnhofswald

TSV Emskirchen

Burgerhalle 2.0
Frischer Wind

St. Georg, Brunn

Start: FFW-Haus

BuUrgerhalle 2.0
FG Prunklosia
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Den Vorsitz fOhrte Sandra Winkelspecht.

Emskirchen, 21.10.2025

Unterschrift Vorsitzende: Unterschrift SchriftfUhrer:

Sandra Winkelspecht Nadine Wolfle
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